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ABSTRACT 
Restricting the right of real estate ownership is conditional on it 

being in the public interest, because the right of ownership is one of the 
constitutionally protected rights, and suspending legal actions that transfer 
ownership in the Real Estate Registration Authority during the transitional 
period in accordance with National Transitional Council Resolution No. 
(102) of 2011 is in fact a cessation of legal actions transferring ownership, 
which requires research and knowledge of the foundations and controls on 
which this decision was based, represented in the public interest during the 
transitional period, which requires knowing the truth of these foundations, 
especially since this decision was issued Before the interim constitutional 
declaration, it is necessary to know the legal value of this decision, taking 
into account that the right to own and dispose of it is guaranteed at the   

domestic and international levels through international and regional 
agreements. 

ّّمقدمة: ّ ّّّّّ 

                                    المصيقة بالإ سأا   مأ  خللأ  يمبأ  صأاحب                                      حق الممكية العقارية م  أقدس الحقوق
                                                                            حاجاتأأ   وطمباتأأأ   ويتمتأأ  بالسأأأمطات المقأأررة لأأأ  مأأ  اسأأأتعما   واسأأت ل   وتصأأأر   تحأأأق 
                                                                              الممكيأأأة العقاريأأأأة يعأأأأد مأأأأ  المسأأأاا  المهمأأأأة  خاصأأأأة لمأأأأا أصأأأبحت لمممكيأأأأة العقاريأأأأة و يفأأأأة 

                   تهأأأا السياسأأأية  لأأأذل                                                                اجتماعيأأأة  وركيأأأزة أساسأأأية تعتمأأأد عميهأأأا الأأأدو  تأأأ  اقتصأأأادها  وتوجيها
                                                 ً         ً      ً                      تتدخ  الدو  ت  ت  ي  هذه الممكية  وحمايتها دستورياً وقا و ياً  سعياً م هأا تأ  عأد  الاعتأدا  
                                                                                    عميها حتى يسأتقر الأمأ  المأد    وال  أا  العأا  داخأ  الدولأة  وحتأى لا يقأو  الأتأراد باسأتيفا  

                حقوقه  بن فسه .
ً                                   اً لحأأق الممكيأأة  إلا أ  الواقأأ  العممأأ                                    ً         ورغأأ  وجأأود الحمايأأة القا و يأأة دسأأتورياً وقا و يأأ

              مأأأ  خأأأل  السأأأمطة –                                                              والا أأأدتال الثأأأوري  قأأأد يأأأؤدي بالدولأأأة تأأأ   أأأرو  ا تقاليأأأة  واسأأأتعجالية 
                                                             إلى إصدار قوا ي   وقرارات  بهد  الصالح العا   إلا أ ها تتعأار    -                       التشريعية  أو الت فيذية

                             المقأأررة لحمايأأة هأأذا الحأأق  رغأأ                                                      مأأ  مفهأأو  وحقيقأأة الصأأالح العأأا   وبالتأأال  تخأأال  ا ليأأات 
ً                    الاعتقاد داخ  الدولة أ ها تعلً تحقق الصالح العا .                             
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                                                                           لك  البحث العمم   والتعمق تأ  حقيقأة هأذه القأوا ي   والقأرارات  هأو الفيصأ  الأذي 
                                                              ه                يض  ال قاط عمأى الحأرو   لأ أ  عمأ  مجأرد مأ  أي ا أدتال  أو عاطفأة  واه مأا هدتأ  الوقأو  

                                      القوا ي   والقرارات ت  قالبها الصحيح.                      عمى الحقااق  ووض  هذه 
ذا كا  تقييد حأق الممكيأة مشأروطاً بأن  يكأو  مأ  أجأ  المصأمحة العامأة  وبشأرط    ه                             ً                                        واه
ً                                                  تعأأوي  صأأاحب الحأأق تعويضأأاً عأأادلًا  تهأأ  يعأأد وقأأ   وتعميأأق التصأأرتات القا و يأأة ال اقمأأة       ً                     

                  ضأم  التقييأدات        م    1022       ( لس ة    201 )           ً                                   لمممكية طبقاً لقرار المجمس الوط   الا تقال  رق  
                                    القا و ية  أ  أ  الأمر يختم  ع  ذل .

       ( لسأأأ ة    201                                                        لموقأأأو  عمأأأى حقيقأأأة مضأأأمو  قأأأرار المجمأأأس الأأأوط   الا تقأأأال  رقأأأ  )
ّّمدىّأحقيةّوليّالأمـرّ                                                            رأيت أ  أدرس هذا الموضول  واخترت ل  الع وا  التال : "     1022 ّ ّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّّ ّّ ّ ّّ

ّّفيّوقفّالتصرفاتّالناقمةّلمممكية،ّ"منّخلالّقرارّالمجمـسّا ّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّ ّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّ ّّّ ّّ ّّ ّّ ّّّّّلـوطنيّالانتقـاليّرقـمّ)ّ ّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّ ّّ ّ ّ201   ّ)ّّ
ّّلسنةّ ّّ ّّمّبشأنّإعادةّتنظيمّوتحديدّضوابطّالعملّبمصمحةّالتسجيلّالعقاري"    1022ّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّّ ّ ّّّ ّّ ّّّ ّ ّّّّّ ّّ ّّّّ ّّّّّّّ ّّ ّ ّّ ّّّ 

ّّأهميةّالبحث: ّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّّ
                                                                      تكم  أهمية موضول البحث ت  احتواا  عمى عدة اعتبارات  ومبادئ  وجز م ها:

                                       ً                                  يعأأأد حأأأق الممكيأأأة مأأأ  الحقأأأوق المصأأأو ة دسأأأتورياً  وتبمأأأا أهميتأأأ  تأأأ  تحقيأأأق الاسأأأتقرار  
                                                                         لاقتصأادي  والسياسأأ   والاجتمأأاع  تأأ  كاتأأة الأدو  لتحقيأأق الأمأأ  المأأد    والمحات أأة  ا

                      عمى ال  ا  العا  تي .
                                                                                يمثأأ  تقييأأد حأأق الممكيأأة أهميأأة سياسأأية  واقتصأأادية  وقا و يأأة خاصأأة  باعتبأأاره اسأأتث ا    

                                                       الدسأتوري   لأذل  يتعأي  أ  يجأد مبأرره تأ  اعتبأارات دسأتورية                         وقيد يرد عمى هأذا الحأق 
            قوية تبرره.

                                                                           تعد المصمحة العامة ه  الأساس الشرع   والدستوري لتقييد صاحب الحق ت  الممكيأة   
                                                                             والشرط الواجب تواتره  والممز  لول  الأمر ع د قيام  بالتصرتات المقيدة لمممكية.

ّّإشكاليةّالبحث: ّ ّّّ ّّ ّّّ ّّ ّّ
                                                                      تدور الإشكالية الرايسة لمبحث حو  مدى صلحية ول  الأمر ت  إصدار القوا ي   

                                                                       ً               لقرارات لتقييد حق الممكية  سأوا  بوقأ  التصأرتات القا و يأة  أو تعميقهأا وتقأاً لقأرار المجمأس   وا
                                         بشأأأأن  إعأأأأادة ت  أأأأي   وتحديأأأأد ضأأأأوابط العمأأأأ      1022       ( لسأأأأ ة    201                     الأأأأوط   الا تقأأأأال  رقأأأأ  )

                                                                                  بمصمحة التسجي  العقاري  وأمل  الدولة  وهذه الإشكالية تطرح العديد م  الأسامة التأ  مأ  
       أهمها:
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    .    1022       ( لس ة    201                                                    هو الأساس القا و   لقرار المجمس الوط   الا تقال  رق  )    ما 
                                                                            مأأا هأأ  حقيقأأة المصأأمحة العامأأة التأأ  اسأأت د عميهأأا قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ   
    .    1022       ( لس ة    201 )
                                                                               مأأا هأأو مفهأأو  المرحمأأة الا تقاليأأة التأأ  اسأأت د عميهأأا قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ   
    .    1022    ة     ( لس   201 )

ّّثالثا:ّأهدافّالبحث. ّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّ 

                                                                      لمعالجأأأة مأأأا يطرحأأأ  هأأأذا البحأأأث مأأأ  إشأأأكالية  وأسأأأامة تأأأدور حولهأأأا  تأأأ   الدراسأأأة 
                       تستوجب ب يجاز لما يم :

         بشأأأن      1022       ( لسأأ ة    201                                               تحميأأ  مأأا جأأا  بقأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ  ) - 2
       لدولة.                                                               إعادة ت  ي   وتحديد ضوابط العم  بمصمحة التسجي  العقاري  وأمل  ا

                                                                       بيأأأا  الأسأأأاس القأأأا و   لمقأأأرار السأأأابق  وتحديأأأد التصأأأرتات ال اقمأأأة لمممكيأأأة خأأأل   - 1
                                          المرحمة الا تقالية الت  يشممها هذا القرار.

                                                                              التعأأر  لمحمايأأة القا و يأأة المكفولأأة لمتصأأرتات القا و يأأة ال اقمأأة لمممكيأأة  سأأوا  تأأ   - 3
                      التعأار   والت أاق  بأي                                                        التشريعات الداخمية  أو الدولية  والإقميمية  لموقأو  عمأى 
                                                    القرار المشار إلي  م  ما استقرت عمي  هذه التشريعات.

ًّّّرابعاًّ ّّحدودّالدراسة:ّّ-ّّّ ّ ّّ ّّّ ّّّ ّّّ
                                   ً                      مأأأأأ  خأأأأأل  بحثأأأأأ   واطلعأأأأأ  عمأأأأأى مأأأأأا كتأأأأأب سأأأأأابقاً حأأأأأو  هأأأأأذا الموضأأأأأول  أي 

           ت        1022       ( لس ة    201                                                             الإشكالات القا و ية المتعمقة بقرار المجمس الوط   الا تقال  رق  )
                                                                        ى بحث واحد لمدكتور/ عبد المجيد العار  أحمد  بع وا  "ا ثار السأمبية لقأرار              ل  أعثر إلا عم

                                         بشأأأن  إعأأأادة ت  أأأي   وتحديأأأد ضأأأوابط العمأأأ      1022 /   201                           المجمأأأس الأأأوط   الا تقأأأال  رقأأأ  
                                       بمصمحة التسجي  العقاري  وأمل  الدولة".

       الأوط                           ً                                            هذه الدراسة ترتكز أساساً حسب ع وا ها عمى ا ثار السأمبية لقأرار المجمأس
                                                        بشأأن  إعأأادة ت  أأي   وتحديأأد ضأأوابط العمأأ  بمصأأمحة التسأأجي      1022 /   201             الا تقأأال  رقأأ  

                                             العقاري  أي أ  الباحث يعتر  بصحة هذا القرار.

                                                                           أما الدراسة الحالية  ت  ها تختم  ع  الدراسة المأذكورة تأ  أعأله  لأ هأا تبحأث تأ  
                   مأأ  حيأأث الأسأأاس     1022  ة      ( لسأأ    201                                         مأأدى صأأحة قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ  )
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                                                                                    القأأأأا و   لهأأأأذا القأأأأرار  ومفهأأأأو  وحقيقأأأأة المصأأأأمحة العامأأأأة  والمرحمأأأأة الا تقاليأأأأة المتأأأأا  اسأأأأت د 
        عميهما.

ًّّّخامساًّ ّ ّّمنهجّالدراسة:ّّ-ّّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّ ّّّ
                                                                         اتب  الباحث ت  دراست  الم هج الوصف   والمأ هج التحميمأ   وذلأ  مأ  خأل  قأرا ة 

                     ووصأأ  مضأأمو  هأأذا     1022       ( لسأأ ة   01 2                                          تحميميأأة لقأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ  )
                                                                          القرار لموقو  عمى حقيقت   ومدى تواتق  م  ما هو مقرر ت  التشريعات ال اتذة.

ًّّّسادساًّ ّّخطةّالبحث:ّّ-ّّّ ّ ّّّ ّّ ّ ّّ
 ُ  ِّ                   قُسِّ  البحث عمى مبحثي :

ّّالمبحـــثّالأول: ّ ّ ّّ ّ ّ ّّ        ( لسأأأ ة    201                                                قأأأرا ة تحميميأأأة لقأأأرار المجمأأأس الأأأوط   الا تقأأأال  رقأأأ  )  ّّ
ّّالمطمــ                            والأأذي قسأأ  عمأأى مطمبأأي :     1022 ّ ّّبّالأول:ّّ ّ ّ ّّ                                     بع أأوا  التصأأرتات ال اقمأأة لمممكيأأة خأأل    ّ

                  المرحة الا تقالية.

ّّوالمطمـــبّالثـــاني: ّّّ ّّ ّّ ّ ّ ّ                                                        بع أأأوا  الأسأأأاس القأأأا و   لقأأأرار المجمأأأس الأأأوط   الا تقأأأال  رقأأأ    ّّّ
    .    1022       ( لس ة    201 )

ـــاني: ّّالمبحـــثّالث ّّّ ّّ ّّ ّ ّّ                                                           الحمايأأأة القا و يأأأة لمتصأأأرتات ال اقمأأأة لمممكيأأأة  والأأأذي قسأأأ  عمأأأى   ّّ
        مطمبي :

ــــبّالأول: ّّالمطم ّ ّ ّّ ّ ّ ّ ّ                                                       الحمايأأأأة القا و يأأأأة لمتصأأأأرتات ال اقمأأأأة لمممكيأأأأة مأأأأ  خأأأأل       بع أأأأوا  ّّ
                    التشريعات الداخمية.

ّّوالمطمـــبّالثـــاني: ّّّ ّّ ّّ ّ ّ ّ                                                          بع أأأوا  الحمايأأأة القا و يأأأة لمتصأأأرتات ال اقمأأأة لمممكيأأأة مأأأ  خأأأل    ّّّ
                             الاتفاقيات الدولية والإقميمية.

ّّالخاتمـــــــــــــــــــــــــة. ّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّّ ّّّ ّّّ

ّالمبحـثّالأول ّ ّ ّّ ّ ّ ّّ ّّقـراةةّتحميميـةّلقـرارّالمجمـسّّّ:ّّّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّّّّ ّّ ّّّّّالـوطنيّالانتقـاليّرقـمّ)ّ ّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ(ّلسـنةّ   201ّّ ّّ ّّ ّّمّ    1022ّ
ّّبشأنّإعادةّتنظيمّوتحديدّضوابطّالعملّبمصمحةّالتسجيلّالعقاري ّّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّّ ّ ّّّ ّّ ّّّ ّ ّّّّّ ّّ ّّّّ ّّّّّّّ ّّ ّ ّّ ّ 

          قولأأ :     1022       ( لسأأ ة    201                                               جأأا  تأأ  ديباجأأة قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ  )
                                                             "وعمى ما تتطمب  المصمحة العامة  وصيا ة لمما  العا   والخاص".

                      بشأأن  إعأأادة ت  أأأي       1002       ( لسأأ ة    201     رقأأ  )             ( مأأ  القأأأرار 3                كمأأا  صأأت المأأادة )
                                                                              وتحديأأد ضأأوابط العمأأ  بمصأأمحة التسأأجي  العقأأاري عمأأى أ : "تعمأأق جميأأ  التصأأرتات ال اقمأأة 
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                                               خأل  المرحمأة الا تقاليأة عمأى العمأ  الاداري تقأط دو    -                               لمممكية بالمصمحة  ويقتصر دورهأا 
                         تسأجي   مأ  العمأ  عمأى حفأ                                                          إجرا ات  ق   وتوثيق  وتحقيق الممكية  وعد  قبأو  طمبأات ال

                                                                         وصيا ة الممفات العقارية الموجودة ت  جمي  إدارات  وترول التسجي  العقاري".
                                                                      كما جا  ت  م شور م  السيد/ راأيس المجمأس الرااسأ   إلأى السأيد/ راأيس حكومأة 
                                                                               الوحأأدة الوط يأأة  بشأأن  عأأد  قبأأو  طمبأأات السأأج  العقأأاري قولأأ : "يطمأأب مأأ ك  عأأد  اسأأتا ا  

                سأأأأال   الأأأأذكر     1022       ( لسأأأأ ة    201                                      جأأأأا  تأأأأ  المأأأأادة الثالثأأأأة  مأأأأ  القأأأأرار رقأأأأ  )           العمأأأأ  بمأأأأا
   (. 2 )                                                                       للعتبارات الت  تقتضيها المصمحة العامة  إلا بعد ا تها  المراح  الا تقالية"

                                                                             تما هو المقصود بالتصرتات ال اقمة لمممكية خل  المرحمة الا تقالية  وما هو مفهو  
ذا                                                       كا  الأساس الذي است د عمي  قأرار المجمأس الأوط   الا تقأال                                ه  وحقيقة المرحمة الا تقالية  واه

                                                             المصأأمحة العامأأة  تمأأا حقيقأأة المصأأمحة العامأأة  وهأأ  القأأرار رقأأ      1022       ( لسأأ ة    201     رقأأ  )
                                                          يحقأأأق هأأأذه المصأأأمحة   كأأأ  ذلأأأ  يأأأت  ت اولأأأ  مأأأ  خأأأل  تقسأأأي  هأأأذا     1022       ( لسأأأ ة    201 )

                              المبحث عمى المطمبي  التاليي "
                                   كسب الممكية خل  المرحمة الا تقالية.                    المطمب الأو : أسباب

    .    1022       ( لس ة    201                                          ً              المطمب الثا  : ماهية المرحمة الا تقالية وتقاً لمقرار رق  )

ّالمطمبّالأول ّ ّ ّّ ّ ّّ ّ ّّالتصرفاتّالناقمةّلمممكيةّخلالّالمرحةّالانتقالية.ّّ:ّّّ ّّّ ّّّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّ ّّّّ
                وهأ  مت وعأة م هأا    ( 1 )                                                       أسباب كسب الممكية متعددة  وردت ت  القا و  المد   الميب 

                                                                                   ما ه  تصرتات  اقمة لمممكية  وم ها مأا هأ  أسأباب ماديأة  اقمأة لمممكيأة  تهأ  قأرار المجمأس 
                                                                         الوط   الا تقال  يشم  ك  أسباب كسب الممكية  أ  يشم  البع  م ها دو  ا خر .

                                                                        كمأأا أ  قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال   أأص عمأأى تعميأأق ا تقأأا  التصأأرتات ال اقمأأة 
                                                                              خل  المرحمة الا تقالية  تما هو مفهأو  المرحمأة الا تقاليأة   ومأا هأ  الأسأباب ال اقمأة         لمممكية 

                                لمممكية خل  المرحمة الا تقالية .

ّالفرعّالأول ّ ّ ّّ ّّ ّّالأسبابّالناقمةّلمممكيةّخلالّالمرحمةّالانتقالية.ّّ:ّّّّ ّّّ ّّّّ ّّ ّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ
                                                                           يقصأأأد بالأسأأأباب ال اقمأأأة لمممكيأأأة:  الأسأأأباب القا و يأأأة  والماديأأأة التأأأ  يترتأأأب عميهأأأا 

                                                                                قأأأ   واكتسأأأاب الممكيأأأة  و تعأأأر  بالتفصأأأي  ل سأأأباب القا و يأأأة والماديأأأة ل قأأأ  الممكيأأأة عمأأأى   
              ال حو التال :
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ّّأولا:ّالأسبابّالقانونيةّالناقمةّلمممكية. ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّّّ ّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّّ ّّ
                                                                          الأسأأأأباب القا و يأأأأة ل قأأأأ  الممكيأأأأة: هأأأأ  التصأأأأرتات القا و يأأأأة التأأأأ  تتجأأأأ  تيهأأأأا إرادة 

                                       لتصرتات تكو  بمقاب   أو بدو  مقاب  عمى                                            الشخص إلى إحداث  تااج قا و ية معي ة  وهذه ا
              ال حو التال :

                                 التصرتات ال اقمة لمممكية بمقاب . - 2

                                                                         أأص القأأا و  المأأد   عمأأى عأأدة أسأأباب  اقمأأة لمممكيأأة بمقابأأ   وتتمثأأ  هأأذه الأسأأباب 
           ت  التال :

                                                ً                                  البي : يعد البي  م  أكثر التصأرتات القا و يأة شأيوعاً التأ  يترتأب عميهأا  قأ  الممكيأة مأ    (   أ
                                            ( مأ  القأا و  المأد   التأ   صأت عمأى أ : "البيأ     704                       إلى آخر  تطبقا لممأادة )     شخص

                                                     ً      ً     ً               عقأأد يمتأأز  تيأأ  البأأاا  أ  ي قأأ  لممشأأتري ممكيأأة شأأ    أو حقأأاً ماليأأاً آخأأراً تأأ  مقابأأ  ثمأأ  
        قدي".

                                                                    يفهأأأأ  مأأأأ  ذلأأأأ  أ  البيأأأأ :  هأأأأو أحأأأأد الأسأأأأباب ال اقمأأأأة لمممكيأأأأة  وهأأأأو مأأأأ  العقأأأأود 
ً      ً     ه                                    د البي  شكلً محدداً  واه مأا يأت  بالتراضأ  بأي  أطراتأ   إلا أ أ                            الرضااية  أي لا يشترط ت  عق           

                                                                            ت  بع  الأحيا  يشترط المشرل ضأرورة تحريأر عقأد البيأ  تأ  شأك  رسأم  كمأا سأيت  بيا أ  
   (. 3 )    ً لاحقاً 
     ( مأ     742                                                                      عقد المقايضة: تعد المقايضة أحد الأسباب ال اقمة لمممكية  تقأد  صأت المأادة)  (   ب

                                                    ايضة عقد ب  يمتز  ك  م  المتعاقدي  أ  ي قأ  إلأى ا خأر                             القا و  المد   عمى أ : "المق
   (. 7 )                                         عمى سبي  التباد  ممكية ما  ليس م  ال قود"

                                                 ( مأأ  القأأا و  المأأد   عمأأى أ : "الشأأفعة رخصأأة تجيأأز تأأ     939                    الشأأفعة:  صأأت المأأادة )  (   ت
                                                                          بيأ  العقأار الحمأو  محأ  المشأتري تأ  الأحأوا   وبالشأروط الم صأوص عميهأا تأ  المأواد 

              ً  وخأأل  ثلثأأي  يومأأاً   - 1                           ( مأأ   فأأس القأأا و  عمأأى أ أأ : " 1 /   979             و صأأت المأأادة )          التاليأأة"  
                                                                         عمأأى الأكثأأر مأأ  تأأاريع هأأذا الإعأأل  يجأأب أ  يأأودل خزا أأة المحكمأأة الكأأاا  تأأ  داارتهأأا 
                                                                        العقأأأار كأأأ  الأأأثم  الأأأذي حصأأأ  بأأأ  البيأأأ   مأأأ  مراعأأأاة أ  يكأأأو  هأأأذا الإيأأأدال قبأأأ  رتأأأ  

                                    ا الميعأأاد عمأأى الوجأأ  المتقأأد   سأأقط حأأق                                        الأأدعوى بالشأأفعة  تأأ   لأأ  يأأت  الإيأأدال تأأ  هأأذ
                                          ( مأ   فأس القأا و  عمأى أ : "الحكأ  الأذي يصأدر    979                            الأخذ بالشأفعة"  و صأت المأادة )

     ً                      ً                                                  هاايأأأأاً بثبأأأأوت الشأأأأفعة يعأأأأد سأأأأ داً لممكيأأأأة الشأأأأفي   وذلأأأأ  دو  إخأأأأل  بالقواعأأأأد المتعمقأأأأة 
  . ( 5 )       بالقيد"
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          أسأأأباب كسأأأب                                                    ً    يتبأأأي  مأأأ  خأأأل  ال صأأأوص السأأأابقة:  أ  الشأأأفعة تعتبأأأر سأأأبباً مأأأ 
                          أ  ت قأأ  الممكيأأة مأأ  البأأاا    -                             إذا مأأا تمأأت حسأأب الشأأروط المقأأررة–                         الممكيأأة التأأ  يأأت  بموجبهأأا 

                                                                         إلأأى الشأأفي  الأأذي حأأ  محأأ  المشأأتري  حيأأث يسأأري عمأأى الشأأفعة تيمأأا لأأ  يأأ ص عميأأ  بأأ ص 
  . ( 9 )                          خاص الأحكا  المتعمقة بالبي 

ّّالتصرفاتّالناقمةّلمممكيةّبدونّمقابل: - 1 ّّّ ّ ّّ ّ ّّّّ ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّ ّّّ 

                                                  ى مجموعأأة مأأ  التصأأرتات التأأ  يأأت  بموجبهأأا  قأأ  الممكيأأة                      أأص القأأا و  المأأد   عمأأ
                 بدو  مقاب   وه :

                                             ( مأأ  القأأا و  المأأد   عمأأى أ : "الهبأأة عقأأد يتصأأر   2 /   745                       عقأأد الهبأأة:  صأأت المأأادة )  (   أ
                 ( مأأ   فأأس القأأا و   2 /   744                                                بمقتضأأاه الواهأأب تأأ  مأأا  لأأ  دو  عأأو "  و صأأت المأأادة )

لا وقعأأت   - 2         عمأأى أ : "                              باطمأأة مأأا لأأ  تأأت  تحأأت سأأتار عقأأد                           ه       تكأأو  الهبأأة بورقأأة رسأأمية  واه
  . ( 4 )    آخر"

                          بشن  أحكا  الوصية عمى     2997       ( لس ة  4                  ( م  القا و  رق  ) 2                    الوصية:  صت المادة )  (   ب
   (. 9 )                                                         أ : "الوصية تصر  م  الشخص ت  تركت  يضا  إلى ما بعد الموت"

ّّثانيا:ّالأسبابّالماديةّالناقمةّلمممكية: ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّّ ّّّ 

ً  التصأأرتات  تقأأد ت تقأأ  الممكيأأة ب أأاً                                  ً         إلا أ  ا تقأأا  الممكيأأة لأأيس مقصأأوراً عمأأى هأأذه                                
                                      عمى وقاا  مادية هذه الوقاا  تتمث  ت :

                                        ً          ً  ( مأأ  القأأا و  المأأد   عمأأى أ : "مأأ  حأأاز م قأأولًا  أو عقأأاراً    941                     الحيأأازة:  صأأت المأأادة )  (   أ
                ً               ً      ً                    ً                  دو  أ  يكأأو  مالكأأاً لأأ   أو حأأاز حقأأاً عي يأأاً عمأأى م قأأو   أو عقأأاراً دو  أ  يكأأو  هأأذا 

                                                يكسأأب ممكيأأة هأأذا الشأأ    أو الحأأق العي أأ  إذا اسأأتمرت         ً                الحأأق خاصأأاً بأأ   كأأا  لأأ  أ  
                 ( مأأ   فأأس القأأا و     943 / 2                                                 حيازتأأ  دو  ا قطأأال خمأأس عشأأرة سأأ ة"  كمأأا  صأأت المأأادة )

                                                                        عمأأى أ أأ : "إذا وقعأأت الحيأأأازة عمأأى عقأأار  أو عمأأى حأأأق عي أأ  عقأأاري  وكا أأت مقتر أأأة 
           مكتسأب تكأو                                                                   بحس  ال ية ومست دة ت  الوقت ذات  إلى سبب صحيح  تأ   مأدة التقأاد  ال

            خمس س وات".
                                                               تالحيأأأازة:  هأأأ  وضأأأ  اليأأأد عمأأأى عقأأأار خأأأاص بنحأأأد الأشأأأخاص دو  أ  يكأأأو  لأأأ  
                                                                                      مال   اهر ل   ت ذا استمرت الحيازة المدة القا و يأة اكتسأب الحأااز ممكيأة العقأار  أمأا أمأل  

   (. 9 )                    الدولة تل حيازة تيها
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                إذا كأأا  مأأ  أقأأا    - 2                              ( مأأ  القأأا و  المأأد   عمأأى أ أأ : "   919                     الالتصأأاق: تأأ ص المأأادة )  (   ب
                                                                                الم شآت المشار إليهأا تأ  المأادة السأابقة يعتقأد بحسأ   يأة أ  لأ  الحأق تأ  إقامتهأا  تأل 
                                  ه                                        يكأأو  لصأأاحب الأر  أ  يطمأأب الازالأأة  واه مأأا يخيأأر بأأي  أ  يأأدت  قيمأأة المأأواد  وأجأأرة 
                      ً                                                        العم   أو أ  يدت  مبم اً يساوي ما زاد ت  قيمة الأر  بسبب هذه الم شآت  هذا ما لأ  

                                  ً     إلا أ أأأأ  إذا كا أأأأت الم شأأأأآت قأأأأد بم أأأأت حأأأأداً مأأأأ    - 1                        طمأأأأب صأأأأاحب الم شأأأأآت  زعهأأأأا   ي
                                                                      الجسامة يرهق صاحب الأر  أ  يؤدي ما هو مستحق ع ها  كا  ل  أ  يطمأب تمميأ  

                                        الأر  لم  أقا  الم شآت   ير تعوي  عاد ".

                                               ( مأأ  المأأادة المأأذكورة تأأ  أعأأله  بحيأأث كأأا  مأأ  أقأأا   1                         تأأ ذا تأأواترت حالأأة الفقأأرة )
                                                                          م شآت عمى أر  ال ير حس  ال ية  أو كا  صاحب الأر  لا يستطي  دتأ  قيمأة المأواد    ال

                                                                                وأجأأرة الب أأا   تقأأد أجأأاز القأأا و  أ  يممأأ  صأأاحب المأأواد الأر  التأأ  أقأأا  عميهأأا الم شأأآت 
   (.  20 )                            ير تعوي  عاد  لصاحب الأر 

           ثأأة  وتحديأأد            تعيأي  الور   - 2                             ( مأأ  القأأا و  المأد   عمأأى أ : "   949                     الميأراث: تأأ ص المأادة )  (   ت
                                                                         أ صأأأأبته  تأأأأ  الإرث  وا تقأأأأا  أمأأأأوا  التركأأأأة إلأأأأيه   تسأأأأري تأأأأ  شأأأأن ها أحكأأأأا  الشأأأأريعة 

                                       وتتب  ت  تصفية التركة الأحكا  التالية".    - 1                                    الإسلمية  والقواعد الصادرة ت  شن ها  

                                  }يوصأأأأأيك  الله تأأأأأ  أولادكأأأأأ  لمأأأأأذكر مثأأأأأ  حأأأأأ    -             سأأأأأبحا   وتعأأأأأالى  –   الله      قأأأأأا     وقأأأأأد 
                                                 ( م  القا و  المد   عمى أ  : "بعأد ت فيأذ التزامأات    903             صت المادة )         كما   (  22 )           الأ ثيي ...{

                                                                            التركأأأة يأأأؤو  مأأأا بقأأأى مأأأ  أموالهأأأا إلأأأى الورثأأأة كأأأ  بحسأأأب  صأأأيب  الشأأأرع "  و صأأأت المأأأادة 
                                                             ً      ً            ( م   فس القا و  عمى أ : "تسم  المحكمة إلى ك  وارث يقد  إشأهاداً شأرعياً بالوراثأة     905 )

                                                     هادة تقرر حق  ت  الإرث وتبي  مقأدار  صأيب  م أ  وتعأي  مأا                              أو ما يقو  مقا  هذا الاشهاد  ش
                                       ( مأ   فأس القأا و  عمأى أ أ : "لكأ  وارث أ     909                                       آ  إلي  م  أموا  التركة"  و صأت المأادة )

                                          ً                            ً          يطمب مأ  المصأفى أ  يسأمم   صأيب  تأ  الإرث مفأرزاً إلا إذا كأا  هأذا الأوارث ممزمأاً بالبقأا  
        قا و ".                                     ت  الشيول ب ا  عمى اتفاق  أو  ص ت  ال

               بشأأأأن  السأأأأج      1020       ( لسأأأأ ة   24                  ( مأأأأ  القأأأأا و  رقأأأأ  )  51    ً              وطبقأأأأاً لأأأأ ص المأأأأادة )
                                                                         ت   ممكية العقارات الموروثة لا ت تق  إلى الورثة إلا بعد تقدي  إعأل  شأرع  مأ     (  21 )        العقاري 

  . (  23 )                                                               المحكمة المختصة بحصر الورثة  وبيا   صيب ك  وارث  وتسجي  حق الإرث
                           سأأأوا  التصأأأرتات القا و يأأأة أ    –                 هأأأ  كأأأ  هأأأذه الأسأأأباب                         والسأأأؤا  الأأأذي يثأأأار ه أأأا:  

         بشأأأن      1002       ( لسأأأ ة    201                                        يشأأأممها قأأأرار المجمأأأس الأأأوط   الا تقأأأال  رقأأأ  )  -               الوقأأأاا  الماديأأأة
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                         الذي عمأق بموجبأ  جميأ   (  27 )                                                      إعادة ت  ي   وتحديد ضوابط العم  بمصمحة التسجي  العقاري
                           التصرتات ال اقمة لمممكية .
                            بشأن  إعأادة ت  أي  وتحديأد     1002       ( لسأ ة    201        ار رقأ  )          ( مأ  القأر  3             صأت المأادة )

                                                                               ضأأوابط العمأأ  بمصأأمحة التسأأجي  العقأأاري عمأأى أ : "تعمأأق جميأأ  التصأأرتات ال اقمأأة لمممكيأأة 
                                                                              بالمصأأمحة  ويقتصأأر دورهأأا خأأل  المرحمأأة الا تقاليأأة عمأأى العمأأ  الاداري تقأأط دو  إجأأرا ات 

                              سأأجي  مأأ  العمأأ  عمأأى حفأأ   وصأأيا ة                                                  قأأ   وتوثيأأق  وتحقيأأق الممكيأأة  وعأأد  قبأأو  طمبأأات الت
                                                                  الممفات العقارية الموجودة ت  جمي  إدارات  وترول التسجي  العقاري".

                                                              وب أأ  ال  أأأر عأأأ  عيأأوب صأأأياغة هأأأذا الأأ ص  يمكأأأ  القأأأو : بأأن  هأأأذا الأأأ ص لا 
                                                                          ً                يشم  إلا التصرتات ال اقمة لمممكية  ولا يشم  الوقاا  المادية باعتبارها أسباباً  اقمة لمممكية.

                                     ( المأأأذكورة تأأأ  أعأأأله  وهأأأو أ  يقتصأأأر دور  3                      جأأأا  تأأأ  عجأأأز  أأأص المأأأادة )    ومأأأا 
                                                                            المصأأأمحة خأأأل  المرحمأأأة الا تقاليأأأة  عمأأأى العمأأأ  الاداري تقأأأط دو  إجأأأرا ات  قأأأ   وتوثيأأأق 
                                                                               وتحقيق الممكية  وعد  قبأو  طمبأات التسأجي   تهأو عااأد عمأى مأا جأا  تأ  صأدر هأذه المأادة 

                                                أ  التصأرتات ال اقمأة لمممكيأة تقأط  وممأا يؤكأد ذلأ                                       بقصد التنكيد عمى أ  التعميأق المقصأود م
      أيضا:

                                                                     أ  الأصأأأ  هأأأو تسأأأجي  الحقأأأوق العي يأأأة الأصأأأمية  والتبعيأأأة  والاسأأأتث ا  هأأأو تعميأأأق   ( 2 )
                                 ( مأ  القأأا و  المأأد   عمأى أ أأ : "تأأ     939                                  تسأجي  هأأذه الحقأأوق  تقأد  صأأت المأأادة )

                  وا  أكأأا  ذلأأ  تيمأأا                                                           المأأواد العقاريأأة لا ت تقأأ  الممكيأأة  ولا الحقأأوق العي يأأة الأخأأرى سأأ
                                                                         بأأي  المتعاقأأدي   أ  كأأا  تأأ  حأأق ال يأأر  إلا إذا روعيأأت الأحكأأا  المبي أأة تأأ  قأأا و  

  . (  25 )                    ت  ي  الشهر العقاري"
                                                                        والاستث ا  يجب ألا يتوسأ  تيأ   تأ ذا كأا  الأ ص يحتمأ  التفسأير الواسأ   والضأيق  

             أ  يأأ ص صأأراحة                                                                 تيجأأب الأخأأذ بالتفسأأير الضأأيق  خاصأأة وأ أأ  كأأا  ب مكأأا  المشأأرل القأأا و  
                                                                              عمأأى أ  يشأأم  التعميأأق كأأ  أسأأباب التمميأأ   وعأأد  الاكتفأأا  بأأال ص عمأأى التصأأرتات ال اقمأأة 

         لمممكية.
                                     عمأأأى التصأأأرتات ال اقمأأأة لمممكيأأأة دو      1022       ( لسأأأ ة    201                    الأأأ ص تأأأ  القأأأرار رقأأأ  )  ( 1 )

                                                                     الأسأأأباب الأخأأأرى ال اقمأأأة لمممكيأأأة  كأأأا  هأأأو قصأأأد المشأأأرل  لأ  التصأأأرتات ال اقمأأأة 
                                                             أ  تت  ت  أي وقت  بخل  الأسباب الأخرى المادية ال اقمة لمممكيأة               لمممكية يمك  

                                                                      تالحيازة مثل تحتاج إلى مرور مأدة مأ  الأزم  خمأس سأ وات إذا كأا  الحأااز حسأ  
                                                                       ال ية  وخمس عشرة س ة إذا كا  الحااز س   ال ية  وكأذل  تأ  الالتصأاق  يشأترط 
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                        مأأة  أمأأا بال سأأبة لمميأأراث                                                  تأأ  البأأا   أ  يكأأو  حسأأ  ال يأأة  وهأأو أمأأر تقأأديري لممحك
        ً                                           تهو أيضاً يمر ب جرا ات لإثبات   وتحديد  صيب ك  وارث.

       ( لسأأ ة    201                                      ( مأأ  قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ  ) 3                     وعميأأ  تأأ    أأص المأأادة )
                                        ه    تهأو لا يشأم  كأ  الأسأباب ال اقمأة لمممكيأة  واه مأا   -                         عمى اتترا  صحة هأذا القأرار–        1022

                                                          ة تقط  لك  الواق  العمم  بمصمحة التسجي  العقاري يت  تفسير                             يشم  التصرتات ال اقمة لمممكي
  . (  29 )        ً      ً                              (  تفسيراً واسعاً يت اق  م  المع ى الحقيق  لها 3            ص المادة )

ً     ً                                            ( يثير إشكالًا آخراً يتعمأق بمصأطمح "خأل  المرحمأة الا تقاليأة"  تمأا  3            و ص المادة )            
         التالية.                                                       هو مفهو  هذا المصطمح . هذا ما يت  ت اول  م  خل  الفقرة 

ّالفرعّالثاني ّّّ ّّ ّّّ ّّّّّماهيةّالمرحمةّالانتقاليةّوفقاّلمقرارّرقمّ)ّّ:ّّّّ ّّ ّّ ّّّ ّّّ ّّ ّّ ّّّ ّّّّ ّّ ّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّّ ّّ(ّلسنةّ   102ّّ ّّ ّّ ّّّم.    2011ّ
                                 ً        ً    ً                              ت أأاو  تعريأأ  المرحمأأة الا تقاليأأة ل أأةً واصأأطلحاً أولًا  ثأأ   حأأدد الطبيعأأة القا و يأأأة 

                                                                لهذه المرحمة لموقو  عمى أثارها  وما يترتب عميها م   تااج ثا يا:

ّّأولا:ّتعريفّالمرحمةّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّّ ّّّّّّ ّّالانتقالية.ّ ّّّ ّّّّ ّّ
                                                       ت  الم ة العربية: أ  الفترة هأ : الضأع  والا كسأار  والمأدة             معج  الجام         جا  ت  

                                                                                     تق  بي  زم أي  أو  بيأي   وتأ  الت زيأ  قأا  تعأالى: }ينهأ  الكتأاب قأد جأا ك  رسأول ا يبأي  لكأ  
                                                              تأالفترة الا تقاليأأة هأ  تتأرة التحأأو  مأ  وضأ  إلأأى آخأر  ممأا يمهأأد  (  24 )                  عمأى تتأرة مأأ  الرسأ {

                                                              تأأالفترة الا تقاليأأة:  هأأ  تتأأرة زم يأأة يأأت  تحديأأد وقتهأأا  وطولهأأا حسأأب     (   29 )      مقبمأأة               فتأأرة ا تقاليأأة  ل
                                                                             الحاجأأة ع أأد الا تقأأا  مأأ    أأا  إلأأى آخأأر بشأأك  غيأأر ديمقراطأأ   أي بعيأأدا عأأ  الا تخابأأات  
                                                                                وهذ يحدث ع أد وتأاة الأرايس  أو سأقوط   أا  بثأورة مد يأة  حيأث يسأود الشأ  تأ  زمأ  الفتأرة 

                                                                       يأأأة بأأأي  الأطأأأرا  المت اتسأأأة والخأأأو  مأأأ  ا قأأألب مأأأ  يقأأأودو  الفتأأأرة الا تقاليأأأة عمأأأى        الا تقال
  . (  29 )                       الديمقراطية وسرقة الحك 

                                                                                إذا المرحمة الا تقالية: ه  تم  المرحمأة الحاسأمة التأ  يأت  تيهأا معرتأة  تأااج الثأورة  
                  يعيأة وحتميأة تأ  أي                                                                        وبالتال  يمك  الت بؤ بال تااج الايجابية  أو السمبية لمثورة  ته  مرحمة طب

                                                                             تحأأو  ديمقراطأأ   وغالبأأا مأأا تكأأو  مرحمأأة ضأأبابية  لأ  رؤوس ال  أأا  سأأقطت  ولكأأ  ال  أأا  
                                                                                   فس  بمؤسسات   وأصحاب المصالح المرتبطي  ب  لأ  يسأقطوا  بأ  مأازالوا يقأاومو  ويحأاولو  

     هياأة                                                                              العودة م  خأل  طأرق التفاتيأة  تت هأر الثأورة المضأادة  والمحأاولات المسأتميتة لإسأقاط
ضعا  سمطة الدولة   . (  10 )        ه                الأم   واه
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ّّّثانيا:ّالطبيعةّالقانونيةّلممرحمةّالانتقاليةّوآثارها: ّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّّّّ ّّ ّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّّّ ّّّ ّّ ّّ ّّّّ ّّ ّّّّ ّّّّ
                                                               أ  مصأأأطمح "المرحمأأأة الا تقاليأأأة" هأأأو مصأأأطمح تضأأأفا  غيأأأر دقيأأأق يحتمأأأ  عأأأدة 
                                                                             تفسأيرات  وهأأو يختمأأ  مأأ  بمأأد إلأأى آخأأر  ومأأ    أأا  إلأأى آخأأر  ممأأا يجعأأ  الأمأأور الحتميأأة  

                           عمأأى المجمأأس الأأوط   الا تقأأال                               غيأأر واضأأحة وغيأأر دقيقأأة  وكأأا                          والمفصأأمية المترتبأأة عميأأ  
                 التصأأرتات ال اقمأأة                           الأأذي عمأأق بموجبأأ  جميأأ     1022       ( لسأأ ة    201                       ع أأدما أصأأدر القأأرار رقأأ  )

                                                                             لمممكيأأة خأأل  المرحمأأة الا تقاليأأة  أ  ينخأأذ تأأ  الاعتبأأار أ  هأأذا المصأأطمح تضأأفا   وكأأا  
                                          التفسير والتنوي   تأاحترا  حقأوق الا سأا                     ً                      عمي  أ  يختار مصطمحاً أكثر دقة بحيث لا يحتم

                                                                                تأأأ  المرحمأأأة الا تقاليأأأة أولأأأى مأأأ  المرحمأأأة السأأأابقة لهأأأا  وقيأأأا  الدولأأأة با تهأأأا  بعأأأ  حقأأأوق 
                                                                          الأتأأأأراد  مثأأأأ  حقأأأأأ  تأأأأ  التصأأأأأرتات القا و يأأأأة لأملكأأأأأ   يت أأأأاق  مأأأأأ  التشأأأأريعات السأأأأأارية  

  .)  12 )                                                والاتفاقيات الدولية الت  ت ص عمى احترا  هذا الأخير
                                                                         بقيأأاس المفهأأو  السأأابق لممرحمأأة الا تقاليأأة عمأأى الوضأأ  الميبأأ   يمكأأ  القأأو  بأأن :   و 

جأرا  الا تخابأات عأدة                                                                ه                   هذه المرحمة قد ا تهت لعدة أسباب: مث  الإعل  الدسأتوري المؤقأت  واه
                                                                              مأأأرات  وتشأأأكي  عأأأدة حكومأأأات ...إلأأأع  ويمكأأأ  القأأأو  بأأأن  المرحمأأأة الا تقاليأأأة لأأأ  ت تأأأ  بعأأأد 

                                                              أسأأباب: عأأد  الاتفأأاق عمأأى دسأأتور دااأأ  لمبمأأد  وت أأاحر القأأوى السياسأأية                      ومازالأأت مسأأتمرة لعأأدة
                                      داخ  البمد  وعد  استقرار الأم  ...إلع.

                                                                     والباحأأأأث يأأأأأرى: أ  المرحمأأأأأة الا تقاليأأأأة قأأأأأد ا تهأأأأأت  تأأأأل ي ب أأأأأ  أ  تبقأأأأأى المرحمأأأأأة 
  -  ل                     المجمأأس الأأوط   الا تقأأا–             ً      ً                                      الا تقاليأأة سأأيفاً مسأأمطاً عمأأى رقأأاب الميبيأأي   تالجهأأة التشأأريعية 

                                            تشأأيرا  إلأأى أ  المرحمأأة الا تقاليأأة قأأد ا تهأأت مأأ    -                 الحكومأأة الا تقاليأأة–                    والحكومأأة التابعأأة لأأ  
                                                                                  خأأل  تسأأميتهما  وارتبأأاط هأأذه المرحأأة بهمأأا  كمأأا أ  الاسأأتمرار تأأ  إقأأرار المرحمأأة الا تقاليأأة 
                                                                               يع أأ  تعطيأأ  كثيأأر مأأ  المصأأالح العامأأة  مثأأ  تعميأأق إتمأأا  الإجأأرا ات المتعمقأأة بالتصأأرتات 

                                                                                    ل اقمأأة لمممكيأأة  هأأذا تأأ  حالأأة عأأد  تحديأأد مأأدة زم يأأة محأأددة لمفتأأرة الا تقاليأأة  أمأأا تأأ  حالأأة  ا
                                                                                        تحديد مأدة زم يأة محأددة لممرحمأة الا تقاليأة  تفأ  هأذه الحالأة ت تهأ  المرحمأة الا تقاليأة با تهأا  

   ا                                                                                المدة المحددة لهادو  الخو  ت  التفاصي  الأخرى  أي ه  حققت الفترة الا تقالية الأهأد
                              المرجوة م ها أ  ل  تحقق ذل  .

ذا كا  قرار المجمس الوط   الا تقال  ل  يحدد تترة زم يأة لممرحمأة الا تقاليأة  تأ      ه                                                                             واه
                                                                                  التعدي  الدستوري السادس قد أشار ت  عجز المادة الأولى إلى الزم  الذي يجأب ألا تتجأاوزه 

                             تتجأأاوز مأأدة المرحمأأة الا تقاليأأة                                                        تتأأرة المرحمأأة الا تقاليأأة بقولهأأا: "وتأأ  جميأأ  الأحأأوا  يجأأب ألا 
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                      ً                                                                  الثالثة ثما ية عشر شهراً م  أو  جمسة لمهياة التنسيسية ولا يت  تمديأد هأذه المأدة إلا باسأتفتا  
     (.    11       شعب " )

                                       ( مأأ  التعأأدي  الدسأأتوري السأأادس إلأأى تأأاريع  2             ( مأأ  المأأادة )  21                  وقأأد أشأأارت الفقأأرة )
                       ت تهأ  الهياأة التنسيسأية -  21         بقولهأا: "                                                  أو  اجتمال لمهياة التنسيسأية لصأياغة مشأرول الدسأتور

                                          ً                             مأأأ  صأأأياغة مشأأأرول الدسأأأتور خأأأل  مااأأأة وعشأأأري  يومأأأاً مأأأ  أو  اجتمأأأال لهأأأا )تأأأ  مأأأارس 
1027    ."... )          

                                  هو آخر مدة لممرحمة الا تقالية      1025                                  وبذل  يكو   هاية شهر أغسطس م  س ة 
       ( لسأأأ ة    201     رقأأأ  )                     ً                                        ويترتأأأب عمأأأى ذلأأأ  تمقاايأأأاً عأأأد  سأأأريا  قأأأرار المجمأأأس الأأأوط   الا تقأأأال  

                                     التعأأديلت الدسأأتورية اللحقأأة اعتبأأارا مأأ                                             وتأأزو  كأأ  ا ثأأار المتعمقأأة بأأ   كمأأا أ      1022
                      إلى أي مرحمة ا تقالية                                                                   التعدي  الدستوري الساب  إلى التعدي  الدستوري الثالث عشر  ل  تشر 

                  لأخذها ت  الاعتبار.
                 ارا مأأأ  شأأأهر أغسأأأطس                                                   وب أأأا  عمأأأى ذلأأأ  تأأأ   المرحأأأة الا تقاليأأأة تعأأأد م تهيأأأة اعتبأأأ

                               ً                                                إلا أ  السؤا  الذي يزا  مطروحاً  مأا هأو الأسأاس القأا و   الأذي يسأت د عميأ  قأرار     1025
                                           وهذا هو موضأول المطمأب الثأا   مأ  هأذا     1022       ( لس ة    201                          المؤتمر الوط   العا  رق  )

        المبحث.

ّالمطمـــبّالثـــاني ّّّ ّّ ّّ ّ ّ ّ ّّّّّالأســـاسّالقـــانونيّلقـــرارّالمجمـــسّالـــوطنيّالانتقـــاليّرقـــمّ)ّّ:ّّّ ّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّ ّّ ّ ّ ّّ ّ ّ ّ ّ ّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّّ ّّ ّ ّّ(ّلســـنةّ   102ّ ّّ ّّ ّ
ّّّم.    2011

       ( لسأ ة    201                                                              قب  الكل  ع  الأساس القا و   لقرار المجمأس الأوط   الا تقأال  رقأ  )
                                                                            يثأأأور التسأأأاؤ  حأأأو  التكييأأأ  القأأأا وي الصأأأحيح لهأأأذا القأأأرار  هأأأ  هأأأو قأأأرار إداري     1022

                                                                                صادر ع  المجمس الوط   الا تقال  بصفت  سمطة ت فيذيأة  وبالتأال  ي طبأق عميأ  مأا ي طبأق 
                                                                         رات الاداريأأة مأأ  أحكأأا   أ  أ  قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  هأأو بمثابأأة قأأا و            عمأأى القأأرا

   ه                          واه  ت  التعبير ع   بالقرار .
                                                                      م  خل  تتب  بع  قرارات المجمأس الأوط   الا تقأال  الصأادرة عقأب ثأورة السأاب  

       يشأأأوبها   -                                                وخاصأأأة القأأأرارات الصأأأادرة قبأأأ  الإعأأأل  الدسأأأتوري المؤقأأأت-               عشأأأر مأأأ  تبرايأأأر  
                   والمجمأس الأوط    (  13 )                                                          م  حيأث كو هأا قأرارات تشأريعية )قأا و (  أ  قأرارات ت فيذيأة      ال مو 

                                                                                  الا تقال  كأا  يصأدر قأرارات دو  أ  يحأدد طبيعأة هأذا القأرار  بحكأ  أ أ  كأا  الجهأة الوحيأدة 
                                                                               المخولة بذل   ولا توجد أي جهة أخرى لها اختصاص محدد ت  هذا الشن   لأذل  يأت  ال  أر 
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                                        ً                     ً      رارات وطبيعتهأأا  تأأ ذا كأأا  القأأرار يأأ    أمأأراً يسأأتوجب ت  يمأأ  قا و أأاً  عأأد                 إلأأى تحأأوى هأأذه القأأ
                                                                     ً        ً  القرار بمثابة قا و   أما إذا كا  يتعمق بنمور ت فيذية  عد القرار قراراً ت فيذياً.

                                                      ً      أمأأأأا بعأأأأد صأأأأدور الإعأأأأل  الدسأأأأتوري المؤقأأأأت  تقأأأأد أصأأأأبح الأمأأأأر واضأأأأحاً بعأأأأ  
         ( مأ  هأذا   24                     ال   حيأث  صأت المأادة )                                         الش    بخصوص ما يصأدره المجمأس الأوط   الا تقأ

                                                                             الإعأأل  عمأأى أ : "المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  المؤقأأت هأأو أعمأأى سأأمطة تأأ  الدولأأة الميبيأأة  
                                                                                 ويباشأأأر أعمأأأا  السأأأيادة العميأأأا  بمأأأا تأأأ  ذلأأأ  التشأأأري   ووضأأأ  السياسأأأة العامأأأة لمدولأأأة  وهأأأو 

       عشأأأأأأر مأأأأأأ                                                                 الممثأأأأأأ  الشأأأأأأرع  الوحيأأأأأأد لمشأأأأأأعب الميبأأأأأأ   يسأأأأأأتمد شأأأأأأرعيت  مأأأأأأ  ثأأأأأأورة السأأأأأأاب  
               تبراير...إلع".

      لا                                                           كمأأأا بأأأيلا  الإعأأأل  الدسأأأتوري عأأأ  وجأأأود مكتأأأب ت فيأأأذي  يتأأأولى تسأأأيير القطاعأأأات 
                                                                                     المختمفة ت  البلد  وت فيذ السياسأة العامأة لمدولأة  وتأق مأا يرسأم  المجمأس الأوط   الا تقأال  
صأأأدار المأأأوااح الت فيذيأأأة لمقأأأوا ي   وتقأأأدي  مشأأأروعات القأأأوا ي  التأأأ  تعأأأر  عمأأأ   ى           ه                                                                     المؤقأأأت  واه

                                                       ً                         المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  لم  أأر تيهأأا  واتخأأاذ مأأأا يأأراه م اسأأباً بشأأن ها  حيأأث  صأأت المأأأادة 
                                                                       ( مأأأ  الإعأأأل  الدسأأأتوري المؤقأأأت عمأأأى أ : "يعأأأي  المجمأأأس الأأأوط   الا تقأأأال  المؤقأأأت   17 )

                                           يتكأأو  مأأ : راأأيس  وعأأدد كأأا  مأأ  الأعضأأا   لتسأأيير   -       ً       ً أو حكومأأةً مؤقتأأةً   –    ً        ً   مكتبأأاً ت فيأأذياً  
                        ( مأأأأ   فأأأأس الإعأأأأل  الدسأأأأتوري   15                                 مفأأأأة تأأأأ  الأأأأبلد  ..."  و صأأأأت المأأأأادة )              القطاعأأأأات المخت

                     ت فيأأأذ السياسأأأة العامأأأة   -                   أو الحكومأأأة المؤقتأأأة   –                                     المؤقأأأت عمأأأى أ : "يتأأأولى المكتأأأب الت فيأأأذي
                                                                                      لمدولة  وتق ما يرسم  المجمس الوط   الا تقال  المؤقت  كما يتولى إصأدار المأوااح الت فيذيأة 

                       تقأدي  مشأروعات القأوا ي    -                      أو الحكومة المؤقتة–               لمكتب الت فيذي                           لمقوا ي  الصادرة  ويتولى ا
                                                                            ً  التأأأ  تعأأأر  عمأأأى المجمأأأس الأأأوط   الا تقأأأال  المؤقأأأت لم  أأأر تيهأأأا  واتخأأأاذ مأأأا يأأأراه م اسأأأباً 

        بشن  ".
                                                                       ولموصو  إلى تحديد صحيح ل ساس القا و   لقرار المجمس الأوط   الا تقأال  رقأ  

                                          وتحديأد ضأوابط العمأ  بمصأمحة التسأجي  العقأاري                        بشأن  إعأادة ت  أي      1022       ( لس ة    201 )
                                                                                    عمقت جمي  التصرتات القا و ية ال اقمة لمممكية بمصمحة التسجي  العقاري   تعر  بداية مأ  
                                                                                 خل  الفرل الأو : طبيعة حق الممكية وأهدات   ثأ   ت أاو  مأ  خأل  الفأرل الثأا  : المصأمحة 

                           لذي يست د عمي  هذا القرار.                                            العامة  وطبيعتها  باعتبارها الأساس القا و   ا

ّالفرعّالأول ّ ّ ّّ ّّ ّّطبيعةّحقّالممكية،ّوأهدافه.ّّ:ّّّّ ّّّ ّ ّّ ّّّ ّّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّّّّ
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                                        ً                                  حق الممكية ك يره مأ  الحقأوق أصأبح لأ  أهأداتاً اجتماعيأة  بحيأث تأت  المواز أة بأي  
                                                                          مصأأمحة صأأاحب الحأأق  ومصأأمحة المجتمأأ   ويرجأأ  الفقهأأا  أسأأاس تقييأأد حأأق الممكيأأة لأدا  

  (    929                                      ت  استعما  الحق"  حيث ت ص المأادة )                                      و يفتها الاجتماعية إلى قاعدة "عد  التعس
                                                                             مأأ  القأأا و  المأأد   عمأأى أ أأ : "يجأأب عمأأى المالأأ  ألا ي مأأو تأأ  اسأأتعما  حقأأ  إلأأى حأأد يضأأر 

                                                ( مأأأ   فأأأس القأأأا و  عمأأأى أ : "يكأأأو  اسأأأتعما  الحأأأق غيأأأر  5                          بممأأأ  ال يأأأر"  و صأأأت المأأأادة )
                         مشرول ت  الأحوا  التالية:

                                  إذا ل  يقصد ب  سوى الإضرار بال ير.  (   أ
                                                                              ذا كا ت المصالح الت  يرم  إلى تحقيقها قميمة الأهميأة  بحيأث لا تت اسأب البتأة مأ  مأا  إ  (   ب

                          يصيب ال ير م  ضرر بسببها.
                                                   إذا كا ت المصالح الت  يرم  إلى تحقيقها غير مشروعة.  (   ت

                                                                            ويقصد بالو يفة الاجتماعية لمممكية العقارية: الدور الذي تؤدي  لمصأمحة المجتمأ   
                                               ً      ً      هذا الحق  تحق الممكيأة تأ  العصأر الحأديث لأ  يعأد حقأاً مطمقأاً  بأ                           تيجة القيود الت  تمحق

           لأ  الو يفأة    (  17 )         ً                                ً                           أصبح مقيداً بقيود كثيرة  ومبررها يرج  أساساً إلأى حمايأة المصأمحة العامأة 
                                                                             الاجتماعيأأة تكأأبح جمأأاح الاسأأتعما  غيأأر المشأأرول لمممكيأأة بمأأا يتواتأأق ومصأأمحة المجتمأأ    

                                                 طات  تحصأأيل لم اتعأأ  الشخصأأية يتعأأي  أ  يأأت  تأأ  الشأأك                              ولأأذل  تأأ   اسأأتعما  المالأأ  لسأأم
                                                                           الأأذي لا يتعأأار  مأأ  مأأا ي ت أأر م أأ  مأأ  و يفأأة اجتماعيأأة  والسأأؤا : هأأ  يكفأأ  ذلأأ  لفأأر  

                            ً                قيود عمى سمطات المال  تحقيقاً لهذه الو يفة .

                                                                           رغأ  الاعتأرا   والإقأرار بالو يفأة الاجتماعيأة لمممكيأة العقاريأة  إلا أ  هأذا لا ي فأ  
                                                                          لذاتية عأ  حأق الممكيأة  تهأ  حأق ذاتأ  ذو و يفأة اجتماعيأة  ولممالأ  كاتأة السأمطات      صفة ا

                                                                                 المقررة ل  عأ  الممكيأة الخاصأة بأ   لأ  الو يفأة الاجتماعيأة لمممكيأة لا تع أ  إل أا  ع اصأر 
                                                      ه                            حق الممكية  أو حرما  المال  م  سمطات  عمى هذا الحق  واه ما يأت  ذلأ  تأ  إطأار الو يفأة 

  . (  15 )  م                الاجتماعية لممجت
ذا كا  تقييد حق الممكية لممصمحة العامة  ولو بصفة جزاية لا يت  إلا إذا تعس     ه                                                                         واه
                                                                             المالأأأ  تأأأ  اسأأأتعما  حقأأأ   تيترتأأأب عمأأأى ذلأأأ  إلزامأأأ  بأأأالتعوي   دو  أ  يحأأأر  المالأأأ  مأأأ  
                                                                       ً      سأأمطات  عمأأى هأأذا الحأأق  تهأأ  يعأأد تعميأأق التصأأر  تأأ  حأأق الممكيأأة إذا لأأ  يكأأ  مب يأأاً عمأأى 

                       م ها ت  استعما  حقها .             ً  سبب صحيح تعسفاً 
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                                                                  يمكأأ  القأأو : بأأن  هأأذا التعسأأ  هأأو تعسأأ  تأأ  اسأأتعما  السأأمطة  سأأوا  مأأ  قبأأ  
                                                                                ً  السمطة التشريعية  أو الت فيذيأة  لأ أ  مأ  المسأم  بأ  أ  هأذه السأمطات يمكأ  أ  ترتكأب خطأنً 
                                                                            ع أأأأد سأأأأ ها لقأأأأا و   أو قأأأأرار  ويختمأأأأ  الجأأأأزا  المترتأأأأب عمأأأأى ذلأأأأ   تيم أأأأى القأأأأا و  لعأأأأد  

                                                         ية  ويم ى القرار لعيب م  عيوب الإل ا   وقد يمحق  التعوي .        الدستور 
                                                                 ويعأأد التعسأأ  تأأ  اسأأتعما  السأأمطة أخطأأر مأأ  التعسأأ  تأأ  اسأأتعما  الحأأق  لأ  
                                                                                  التعس  ت  استعما  السمطة يهدد الحريات العامة  بي ما التعس  ت  استعما  الحق لا يهدد 

  . (  19 )                                        إلا طر  آخر أو ال ير  ويترتب عمي  التعوي 

ّفرعّالثانياّّل ّّّ ّّ ّّّ ّّّمفهومّالمصمحةّالعامةّوطبيعتها.ّّ:ّّ ّّّّّ ّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ ّّّ ّ ّّّ
                                                                        لمأا كأأا  قأرار المجمأأس الأوط   الا تقأأال  يسأأت د إلأى المصأأمحة العامأة  ويهأأد  إلأأى 
                                      ً                                     تحقيقهأأأا  ي ب أأأ  تعريأأأ  المصأأأمحة العامأأأة أولًا  حتأأأى  قأأأ  عمأأأى حقيقأأأة  وطبيعأأأة المصأأأمحة 

    .    1022     لس ة   (    201              الا تقال  رق  )                                            العامة الت  است د عميها قرار المجمس الوط  

ّّأولا:ّمفهومّالمصمحةّالعامة: ّ ّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ ّّّ ّ ّّ ّّّّ ّّ
                                                       ً           المصمحة ل ة: م  الصلح  الذي هو ضد الفسأاد  يقأا : صأمح صألحاً: زا  ع أ  

  . (  14 )                              ً الفساد  وصمح الش   كا   اتعاً 
                                                                       ومصطمح العامة: صفة محققة لشمو  المصمحة لك  أترادها  ته  مقابمة لمخاصة  

                         ه                فرد  أو أتراد معي ي   واه ما لك  المجتم .                                       بمع ى ألا تكو  الم فعة ت  المجتم  خاصة ب
                                                                    ويوجأأد  وعأأا  مأأ  المصأأمحة تأأ  الشأأريعة الإسأألمية: المصأأمحة العامأأة  والمصأأمحة 
                                                                              المرسمة  رغ  أ  المصأمحة المرسأمة  أول مأ  المصأمحة العامأة  إلا أ  عممأا  الأصأو  يأرو  

  . (  19 )                                                 أ  المصطمحي  مترادتي  رغ  وجود بع  الفوارق بي هما
                                                                   لعامة الت  عميها مدار جمي  الشراا  السماوية تتمث  ت : در  المفاسأد            والمصمحة ا

                                                                          وجمأأب الم أأات   والجأأري عمأأى مكأأار  الأخأألق  ومحاسأأ  العأأادات  تحيثمأأا وجأأدت المصأأأالح 
                                                                           المعتبأأرة تأأث  شأأرل الله  وحيثمأأا وجأأد الشأأرل  تأأث  مصأأمحة ال أأاس  وهأأذه مأأ  أكبأأر خصأأااص 

                                            ة الإسألمية  ومأ  ه أا قأا  الأصأوليو : "حكأ  الشأرل                                     المصمحة العامة الت  تمتأاز بهأا الشأريع
                                                                           مقيأأد بالمصأأمحة العامأأة  ودتأأ  الضأأرر العأأا   تأأ   لأأ  تكأأ  مصأأمحة عامأأة  أو ضأأرر عأأا   

  . (  19 )                                        روعيت المصمحة الخاصة دو  الإضرار با خري "
                                                                   تالمصأأأمحة العامأأأة تأأأ  الشأأأريعة الإسأأألمية ملامأأأة لمقاصأأأد الشأأأرل  وهأأأ  لا ت أأأات  

ً           أصأألً مأأ  أصأأول   ً                                                          أو دلأأيلً مأأ  أدلتأأ  القطعيأأة  بأأ  تتفأأق مأأ  الم أأات  التأأ  قصأأد الشأأرل إلأأى            
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ّّّ مجمّّ ّّّوالشرعيةّالقانونيةّالعمومةّّ
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                                                                             تحصيمها  وهأ  المصأالح الضأرورية  والحاجيأة  والتحسأي ية  ولا يصأح اعتبأار مصأمحة غيأر 
           ً              معتبرة شرعاً  مصمحة عامة.

                                                                 كمأأأا أ  المصأأأمحة العامأأأة تأأأ  الشأأأريعة الإسأأألمية: هأأأ  مصأأأمحة حقيقيأأأة  وليسأأأت 
                                                             ري  الحكأ  تأ  الواقعأة المقصأودة بجمأب  فأ   أو دتأ  ضأرر  أمأا مجأرد                   وهمية  أي يتحقق تشأ

                          ً                                                     التأأوه  أ  التشأأري  يجمأأب  فعأأاً مأأ  غيأأر مواز أأة بأأي  مأأا يجمبأأ  مأأ  ضأأرر  أو  فأأ  تهأأذا يعأأد 
                      مصمحة وهمية لا حقيقية.

                                                                   ومأ  خصأأااص المصأأمحة تأأ  الشأأريعة الإسأألمية أ هأأا تحقأأق ال فأأ  ل مأأة  أو أكثأأر 
                                                           لأ  المصأأأمحة الخاصأأأة لفأأأرد  أو أتأأأراد قلاأأأ   لا ي ب أأأ  عميهأأأا                 ً     ال أأأاس  وتأأأدت  ضأأأرراً عأأأ ه

                                                                         حكأأ   تأأل يجأأوز أ  يشأأرل حكأأ  لتحقيأأق مصأأمحة خاصأأة بحأأاك   أو تاأأة مأأ  ال أأاس  وتقأأد  
                                                                             المصمحة العامة عمأى المصأمحة الخاصأة إذا كأا  المقصأود م هأا حفأ  المصأالح الضأرورية  

                                 وتأأ  حفأأ  الحاجيأأات  والتحسأأي ات  لأ                                               وهأأ  مأأا لابأأد م أأ  تأأ  قيأأا  مصأأالح الأأد يا  والأأدي   
                                                                                   الحاجات تع أ  مأا يحتأاج إليهأا ال أاس لمتيسأير عمأيه   ورتأ  الحأرج عأ ه   كمأا قأا  تعأالى: } 

                                              أمأأا التحسأأي ات  تهأأ  التأأ  لا يترتأأب عمأأى تركهأأا  (  30 )                              ومأأا جعأأ  عمأأيك  تأأ  الأأدي  مأأ  حأأرج{
              ته  تتحقأق  (  32 )       السميمة                                                              حرج  أو مشقة  إ ما تكو  حياته  مست كرة ت    ر العقو  الراجحة

      .    1022       ( لس ة    201                                                هذه المصمحة ت  قرار المجمس الوط   الا تقال  رق  )

ّّّّّثانيـــا:ّحقيقـــةّالمصـــمحةّالعامـــةّفـــيّقـــرارّالمجمـــسّالـــوطنيّالانتقـــاليّرقـــمّ) ّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّ ّّ ّ ّ ّّ ّ ّ ّ ّ ّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ ّّ ّ ّّّ ّّّّ ّّ(ّلســـنةّ   102ّّّ ّّ ّّ ّ
ّّّم.    2011

                                                                             إذا أسقط ا مفهو  المصأمحة العامأة أأأأ كمأا سأبق بيا أ  أأأأ عمأى قأرار المجمأس الأوط   
                                                     لتبأأأي  أ  هأأأذا القأأأرار لا يحقأأأق المصأأأمحة العامأأأة لعأأأدة     1022       ( لسأأأ ة    201         ال  رقأأأ  )     الا تقأأأ

                أسباب م  أهمها:
                                                            المصمحة العامة يجب أ  تكو  مصمحة حقيقية  وليست مصمحة وهمية. - 2

          قولأأ :     1022       ( لسأأ ة    201                                               جأأا  تأأ  ديباجأأة قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ  )
                          ة لمما  العا   والخاص".                                    "وعمى ما تتطمب  المصمحة العامة  وصيا

                                                                      وجا  ت  م شأور السأيد/ راأيس المجمأس الرااسأ  الموجأ  إلأى السأيد/ راأيس حكومأة 
  (    201                                                                               الوحدة الوط يأة بشأن  عأد  اسأتا ا  العمأ  بمأا جأا  تأ  المأادة الثالثأة مأ  القأرار رقأ  )

                                                                للعتبأأأأأأأارات التأأأأأأأ  تقتضأأأأأأأيها المصأأأأأأأمحة العامأأأأأأأة إلا بعأأأأأأأد ا تهأأأأأأأا  المرحمأأأأأأأة     1022     لسأأأأأأأ ة 
  . (  31 )      تقالية   الا 
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                                                                    ويرجأأ  المعارضأأي  لإعأأادة تأأتح أبأأواب مصأأمحة التسأأجي  العقأأاري إلأأى عأأدة أسأأباب 
                                                                  مأأأ  أهمهأأأا: قيأأأا  بعأأأ  الأشأأأخاص عأأأديم  الضأأأمير  ومأأأ  تسأأأدت ذممهأأأ  بتسأأأجي  بعأأأ  

     (  33 )                                               ً                        الحقأأوق العي يأأة الأصأأمية بنسأأمااه   سأأوا  أكا أأت أملكأأاً لمدولأأة  أو لأشأأخاص خاصأأي 
                                                    و مجأرد إجأرا  احتيأاط   واحتأرازي قأد يحأدث  وقأد لا يحأدث                       ه     وهذ الأمر غير مؤكد  واه مأا هأ

                                                                                   وتأأ  المقابأأ  تأأ   تعميأأق تسأأجي  التصأأرتات ال اقمأأة لمممكيأأة  الأأذي يع أأ  عأأد  إمكا يأأة مأأ  قأأا  
                                                                           بتسجي  أملك  بمصأمحة التسأجي  العقأاري بالتصأر  تأ  هأذه الحقأوق والأمأل   لأ  قأا و  

                             ر المسأأأأجمة لأأأأيس لهأأأأا أي أثأأأأر سأأأأوى                                          التسأأأأجي  العقأأأأاري يأأأأ ص صأأأأراحة بأأأأن  التصأأأأرتات غيأأأأ
         بشأأأن      1020       ( لسأأ ة   24                  ( مأأ  القأأا و  رقأأأ  )  79                                   الالتزامأأات الشخصأأية  تقأأأد  صأأت المأأأادة )

                                                                              السأأج  العقأأاري عمأأى أ : "جميأأ  التصأأرتات التأأ  مأأ  شأأن ها إ شأأا  حأأق مأأ  الحقأأوق العي يأأة 
               مأ  ذلأ  يجأب                                                                        الأصمية  أو  قم   أو ت ييره  أو زوال   وكذل  الأحكأا  ال هاايأة المثبتأة لشأ 

                                                                                 تسأجيمها  ويترتأأب عمأى عأأد  التسأأجي  أ  الحقأوق المشأأار إليهأأا لا ت شأن  ولا تت يأأر  ولا تأأزو  
                                                                          بأأأأي  ذوي الشأأأأن   أو غيأأأأره  ولا يكأأأأو  لمتصأأأأرتات غيأأأأر المسأأأأجمة أي أثأأأأر سأأأأوى الالتزامأأأأات 

                        الشخصية بي  ذوي الشن ".
        الا حأأرا                 يشأأوب  عيأأب    1022       ( لسأأ ة    201                                 قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ  ) - 1

          التشريع .
                                                                         إذا كا ت السمطة التشريعية تتمتأ  بسأمطة تقديريأة واسأعة تأ  ممارسأة اختصاصأاتها 
                                                                                التشريعية  إلا أ  هذه السمطة ك يرها م  السمطات ليست سمطة مطمقة  أو سمطة تحكمية لا 

     بهأا                                                                                  قيد عميها  ولك ها سأمطة مقيأدة  تخضأ  لمعديأد مأ  الضأوابط والقيأود التأ  يتعأي  الالتأزا  
لا عدَّ عممها باطلً. ً  واه    ه    َّ          

                                                                    ومأأأ  القيأأأود المفروضأأأة عمأأأأى السأأأمطة التقديريأأأة لممشأأأأرل  أ  يسأأأتخد  سأأأمطت  تأأأأ  
لا أصأأبح                                                                        ه       الحأدود المرسأومة لهأا  بهأأد  المصأمحة العامأة  دو  أ  يحيأد عأأ  هأذا ال أر   واه
           ً                                                              تشأأأأريع  معيبأأأأاً بأأأأالا جرا   وأكثأأأأر مأأأأا يكأأأأو  هأأأأذا العيأأأأب تأأأأ  تجأأأأاوز القأأأأا و  تأأأأ  ال أأأأر  

                                                                      ل   مث  تقييد الحريات ب ر  حماية الأمأ  القأوم   أو القأب  عمأى المأواط ي           المخصص
                                                                                  وتقييد حرية الصحاتة بزع  الأم  العا   وهو ما ي طبق عمى وق  التصرتات القا و ية بحجأة 

  . (  37 )              المصمحة العامة

             المقاصأأأأأد      1022       ( لسأأأأأ ة    201                                       تجأأأأأاوز قأأأأأرار المجمأأأأأس الأأأأأوط   الا تقأأأأأال  رقأأأأأ  ) - 3
                                   ميها القوا ي   والاتفاقيات الدولية.               والأغرا  الت  تح
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ّّّ مجمّّ ّّّوالشرعيةّالقانونيةّالعمومةّّ
2023ّّديسمبرّ-والعشرونّّالثالثالعددّ 91 الزاويةّجامعة
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                                                                      تأأ ذا تجأأأاوزت هأأذه التشأأأريعات الأغأأرا  والمقاصأأأد المشأأمولة بالحمايأأأة  كأأن  يأأأورد 
    ً                                                                          قيأوداً تحأأو  دو  تحقيأق المقصأأد  والهأد  الأأذي تسأعى هأأذه التشأريعات إلأأى حمايتأ   وتجعأأ  

               ستفادة م    تأل               ً     ً                                                م  ممارست  أمراً شاقاً عمى المواط ي   وح ره بع  السمطات المقررة ل  لل
                                                                  ً       يأأأأتمك  أصأأأأحاب الحقأأأأوق مأأأأ  الا تفأأأأال بأأأأ   تيكأأأأو  التشأأأأري  تأأأأ  هأأأأذه الحالأأأأة مشأأأأوباً بعيأأأأب 

                  الا حرا  التشريع .
                                                         ً               تعيب الا حأرا  التشأريع  يعأد مأ  أهأ  المخالفأات التشأريعية    أراً لخطورتأ   لأ أ  

            شأبهة مخالفأة                                                                       يصعب اكتشات   تهو لا ي هر بمجأرد المقار أة المباشأرة بأي  التشأري  الأذي تيأ  
                                                                               دستورية  وبي   صوص الدستور  أو القوا ي  الأخرى  ت اهر التشري  ي بئ بن أ  صأحيح تأ  
                                                                              أأاهره  ولكأأ  تأأ  حقيقأأة الأمأأر غايتأأ  تكأأو  باطمأأة  ولا يسأأتهد  المصأأمحة العامأأة التأأ  هأأ  

                             أساس و يفة السمطة التشريعية.

                  مأده الخأروج عأ  روح                     َّ                                  وعمي  يمك  القأو : إ َّ المشأرل يكأو  قأد ا حأر  بالتشأري  بتع
                                                                          الدسأأأتور  أو مخالفأأأأة مباداأأأأ   ومقاصأأأأده  لأ أأأأ  اسأأأتتر خمأأأأ  اختصاصأأأأ  التشأأأأريع  لتحقيأأأأق 

  . (  35 )                                                                أهدا   أو غايات لا تحقق الهد  الأساس   ألا وهو تحقيق المصمحة العامة
             م   فس .    1022       ( لس ة    201                  ت اق  القرار رق  ) - 7

                      لعقأأأاري  وتجاهأأأ  أ  هأأأذه                                                تهأأأو عمأأأق تسأأأجي  التصأأأرتات ال اقمأأأة لمممكيأأأة بالسأأأج  ا
                                                                          التصأأأرتات يمكأأأ  أ  تأأأت  بموجأأأب عقأأأود عرتيأأأة  وتأأأ  هأأأذه الحالأأأة  يمكأأأ  أ  يقأأأو  أصأأأحاب 
                                                                              الشن  برت  دعوى صأحة و فأاذ عقأد  تأ ذا مأا صأدر الحكأ  ووضأعت عميأ  الصأي ة الت فيذيأة  

  . (  39 )                                                            ت    يكو  واجب ال فاذ بمجرد تتح باب التسجي  ت  السج  العقاري
                          هأو تأأ  الحقيقأأة عقوبأأة     1022       ( لسأأ ة    201                    الا تقأال  رقأأ  )                قأرار المجمأأس الأأوط - 5

                                                                      لم  قا  بتسجي  حقوق  العي ية الأصمية  وخاصة حق الممكية بالسج  العقاري.
                                                                    تالأشأأأأخاص الأأأأذي  اسأأأأتجابوا والتزمأأأأوا بتسأأأأجي  حقأأأأوقه  العي يأأأأة الأصأأأأمية بالسأأأأج  

           ً     مكيأأة اعتبأأاراً مأأ                                                              العقأأاري  حرمأأوا مأأ  حقهأأ  تأأ  التصأأر  تأأ  هأأذه الحقأأوق  وخاصأأة حأأق الم
                                            إلى وقت ا الحاضر  ومازا  الأمر غير واضح      1022       ( لس ة    201                       تاريع صدور القرار رق  )

                                       تقد يستمر الوق  إلى أكثر م  ذل  بكثير.

                                                                   أمأأأا الأشأأأخاص الأأأذي  لأأأ  يمتزمأأأوا بتسأأأجي  حقأأأوقه  العي يأأأة الأصأأأمية  وخاصأأأة حأأأق 
  . (  34 )                                          الممكية  ته  ت  ح  م  أمره  ولا تثريب عميه 
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                                                                    مصمحة العامة تقتضأ  عأد  م أ  الأشأخاص الأذي  قأاموا بتسأجي  حقأوقه  العي يأة   ال - 9
                                                           الأصمية ت  السج  العقاري  لأ ه  يمثمو  غالبية أتراد المجتم .

                              ً                                        تهؤلا  الأشخاص قاموا بذل  ا صياعاً لأحكا  القا و   لك  حدث العكس  تقأد م أ  
                          و  وحقيقة المصمحة العامة.                                                  هؤلا  م  التصر  ت  أملكه   وهذا الم   يت اتى م  مفه

                                               كا  عمى المشرل القا و   المجو  إلى حمو  بديمة. - 4

                                                                      توجد العديد م  الحمو  الت  تؤدي ال ر  المقصأود مأ  تعميأق تسأجي  التصأرتات 
ً                                                  ال اقمأأأة لمممكيأأأة  بأأأدلًا مأأأ  المجأأأو  إلأأأى هأأأذا الوقأأأ  حسأأأب مأأأا جأأأا  بأأأالقرار رقأأأ  )        ( لسأأأ ة    201                   

ً                      تمأأثلً كأأا  بالإمكأأا  إصأأدار    1022                                                قأأا و  يأأت  الأأ ص تيأأ  عمأأى اعتبأأار التصأأرتات ال اقمأأة         
                                                            تبرايأأر لا تكتسأأب الحجيأأة المطمقأأة  ويمكأأ  الطعأأ  تأأ  التصأأرتات التأأ      24                 لمممكيأأة بعأأد ثأأورة 

                                  ً  تت  بكاتة طرق الطع  المقررة قا و اً.

                                                                          لك  هذه الأسباب وغيرها  قرر المشرل القا و   حماية حق الممكية  والتصر  تيها 
                                               أهمية  وهو ما  ت او  م  خل  المبحث الثا  .               لما لهذا الحق م

ّالمبحثّالثاني ّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّّالحمايةّالقانونيةّلحقّالممكية،ّوالتصرفّفيها.ّّ:ّّّ ّّّّ ّ ّ ّّّّ ّّّ ّّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّّ ّّّ ّّ ّّ ّّّ ّ ّّ 

                                                                     يعأأد حأأق التصأأر  تأأ  الممكيأأة العقاريأأة مأأ  أقأأدس الحقأأوق المقأأررة ل تأأراد  حيأأث 
    ذلأ                                                                                   اهتمت مع   الدساتير والتشريعات  ب  حتى المواثيق  والمعاهدات الدولية بهأذا الحأق  و 

                                                                      مأأ  خأأل  الأأ ص صأأراحة عمأأى احترامأأ  وتكريسأأ   وتأأ  بعأأ  الأحيأأا  عأأدت التعأأدي عميأأ  
                                                                           جريمأأأة ج اايأأأأة يعاقأأأأب عميهأأأأا القأأأأا و   لأ  حأأأأق الممكيأأأأة  والتصأأأأر  تيأأأأ  يعأأأأد مأأأأ  الحقأأأأوق 
                                                                                  الطبيعية المصيقة بالإ سا   تم  الحق ت  التمم   ول  الحق ت  التصر  تي   ولأ  الحأق تأ  

                                                        مأ  الوجأوه  وذلأ  مأ  خأل  الحمايأة المقأررة لأ   عميأ   بحأث تأ                         عد  المساس ب  بني وج 
                                                                              مطمأأأأب أو : الحمايأأأأة القا و يأأأأة المقأأأأررة لحأأأأق الممكيأأأأة  والتصأأأأرتات ال اقمأأأأة لهأأأأا مأأأأ  خأأأأل  
                                                                                        التشريعات القا و ية الداخمية  وت  مطمب ثا :  بحث الحماية القا و يأة المقأررة لحأق الممكيأة  

                   الدولية والإقميمية.                               والتصر  تيها م  خل  الاتفاقيات
 
 

ّالمطمـــبّالأول ّ ّ ّّ ّ ّ ّ ّ ّّالحمايـــةّالقانونيـــةّلحـــقّالممكيـــة،ّوالتصـــرفّفيهـــاّمـــنّخـــلالّالتشـــريعاتّّّّ:ّّ ّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّ ّ ّّ ّ ّّّ ّّّّ ّ ّ ّّّّ ّّّ ّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ
ّّالقانونيةّالداخمية. ّّّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّّّ ّّ 
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                                                     لا                  يعد حق الممكية م  أه  الحقوق المصيقة بالإ سا   حيث يمبلاأ  مأ  خللهأا حاجاتأ  
                     طاقهأأأا  وبيأأأا  وسأأأاا                                                           اليوميأأأة  لأأأذل  اهتمأأأت بهأأأا التشأأأريعات مأأأ  خأأأل  ت  يمهأأأا  وتحديأأأد 

                          حمايتها  وكيفية ممارستها.
    ً                                                                     و  راً لازدياد تدخ  الدو  ت  الحيأاة الاقتصأادية  والاجتماعيأة لتوجيههأا تأ  خدمأة 
                                  ً      ً                                            ً  الصالح العأا   لأ  يعأد حأق الممكيأة حقأاً مطمقأاً  تقأد أجأازت القأوا ي  تقييأد حأق الممكيأة تحقيقأاً 

                                    دود ضأيقة جأدا حمايأة لحقأوق المأل  ولحأق                                           لمم فعة العامة  واشترطت ألا يت  ذلأ  إلا تأ  حأ
              الممكية ذات .

                                                                             وت  المقاب  ت   هذه القوا ي  ضم ت الحماية القا و ية لحق الممكية والتصأر  تيهأا 
                                                    ً                                م  أج  تحقيق الضما ات الكاتية لتحقيق العدالة  وحفا اً عمى استقرار المراكز القا و ية.

                      والتصأأأأأر  تيهأأأأأا المشأأأأأمولة                                  أو : ماهيأأأأأة حأأأأأق الممكيأأأأأة العقاريأأأأأة     تأأأأأرل          بحأأأأأث تأأأأأ  
                                                                                بالحمايأأأأة  و بحأأأأث تأأأأ  تأأأأرل ثأأأأا : الأشأأأأكا  القا و يأأأأة المقأأأأررة لحمايأأأأة حأأأأق الممكيأأأأة العقاريأأأأة 

              والتصر  تيها.

ّالفرعّالأول ّ ّ ّّ ّّ ّّماهيةّحقّالممكيةّالعقارية،ّوالتصرفّفيهاّالمشمولةّبالحماية.ّّ:ّّّّ ّّّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّ ّ ّ ّّ ّّّ ّّّّ ّ ّ ّّّّ ّّّ ّّ ّّ ّّّ ّّ ّّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّّ
    ما                                                                    أعطأى القأأا و  لصأأاحب حأأق الممكيأأة العقاريأة سأأمطات قا و يأأة واسأأعة مأأ  اسأأتع

                                                                          واسأأت ل  وتصأأر   ويعأأد حأأق الممكيأأة هأأو الأسأأاس الأأذي تتفأأرل ع أأ  بأأاق  الحقأأوق الأخأأرى  
                                                            ِّ                         وتستمد م   أحكامها  والقا و  الميبأ  مثأ  أغمأب القأوا ي  لأ  يعأرِّ  حأق الممكيأة  إلا أ أ  بأي  
                                                                     ُ  لا        المقصأود بأأ  مأأ  خأل  إبأأراز السأأمطات المقأأررة لممالأ   لكأأ  الفقأأ  تصأدى لأأذل  تعُأأرلا  بن أأ : 

                                                                         مكية الشأ   وهأو حأق الاسأتاثار باسأتعمال   واسأت لل   والتصأر  تيأ  عمأى وجأ  دااأ       "حق م
  . (  39 )                ت  حدود القا و "

                                                                  وعرتأأ  رمضأأأا  أبأأأو السأأأعود بن أأأ : "ذلأأأ  الحأأأق الأأأذي يأأأرد عمأأأى شأأأ   مأأأ  الأشأأأيا  
                                                                          ويخأو  لصأأاحب  الاسأأتاثار بسأمطة الاسأأتعما   والاسأأت ل  والتصأأر  تأ  هأأذا الشأأ    وذلأأ  

  . (  39 )                 ت  حدود القا و 
                                                                   وعرت  مصطفى محمد الجما  بن أ : "الحأق الأذي يخأو  صأاحب  سأمطة داامأة عمأى 
                                                                              الش   يكو  ل  بمقتضاه حق استعمال   واست لل   والتصر  تي   يمك   م  الحصو  عمأى 

  . (  70 )                                             مك ات يمارسها المال  عمى ممك  تعد مضمو ا لها"
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                  ة يمارسأها عمأى هأذا                                                     تالممكية العقارية هأ  حأق عي أ  يخأو  صأاحب  سأمطات قا و يأ
                                                                                 العقار  إلا أ  ممارسة هذه السمطات قد تصطد  ت  الواق  م  المصالح العامة  رغ  أ  حق 

                                                                  الممكية  العقارية م  خصااص  أ   حق جام  ما    وحق داا   وحق مطمق.
                                                             تهأأأأأو حأأأأأق جأأأأأام  مأأأأأا    لأ  لصأأأأأاحب  جميأأأأأ  السأأأأأمطات المقأأأأأررة مأأأأأ  اسأأأأأتعما   

                                            ت مقصأأأأورة عميأأأأ   ويمت أأأأ  عمأأأأى غيأأأأره أ  يمأأأأارس هأأأأذه                            واسأأأأت ل   وتصأأأأر   وهأأأأذه السأأأأمطا
  . (  72 )                     السمطات إلا بتخوي  م  

                                                                   وهأو حأأق دااأ   لأ أأ  لا ي قضأأ  إلا بهلكأ   وتعاقأأب المأأل  عمأى ممكيتأأ  لا يترتأأب 
                         ه                                     عمي  ا قضا  هذا الحق  واه ما ا تقا  حق الممكية م  شخص إلى آخر.
                  لأ   ولا يحأد مأ  ذلأ                                                   وهو حق مطمق  تهأو يخأو  صأاحب  جميأ  السأمطات المقأررة 

                                                                           سأأوى: بعأأ  الاسأأتث ا ات ع أأدما يتعسأأ  المالأأ  تأأ  اسأأتعما  حقأأ   ومأأ  خأأل  القيأأود التأأ  
                                               ( م  القا و  المد   عمى أ أ : "لمالأ  الشأ   وحأده    922                                يفرضها القا و   تقد  صت المادة )

                                                      ت  حدود القا و  حق استعمال   واست لل    والتصر  تي ".
                                           أ  مأأ  حأأق صأأاحب  أ  يسأأتعمم  تأأ  كأأ  مأأا أعأأد لأأ                         ويقصأأد بسأأمطة الاسأأتعما   

                                                                            وتأ  كأأ  مأا أ  يسأأتعم  تيأأ   ولا حأد لسأأمطات المالأأ  إلا مأا  أأص عميأأ  القأا و  صأأراحة مأأ  
                            ( مأ  القأا و  المأد   عمأى أ :  1     2 /   921                                            تقييد ت  هذا الشن   وهو مأا  صأت عميأ  المأادة )

                       يمك  تصم  ع أ  دو  أ                                                     مال  الش   يمم  ك  ما يعد م  ع اصره الجوهرية بحيث لا  - 2 "
                                                     وممكيأة الأر  تشأأم  مأأا توقهأا  ومأأا تحتهأأا إلأى الحأأد المفيأأد   - 1                         يهمأ   أو يتمأأ   أو يت يأأر  

                                                                          تأأأأ  التمتأأأأ  بهأأأأا  عمأأأأوا  وعمقأأأأا  وذلأأأأ  دو  الاخأأأأل  بنحكأأأأا  القأأأأا و  الخأأأأاص بالمحأأأأاجر  
           والم اج ".

    كيأأأة                                                                 تالمالأأأ  حأأأر تأأأ  اسأأأتعما  ممكأأأ  أو عأأأد  اسأأأتعمال   دو  سأأأقوط حقأأأ  تأأأ  المم
  . (  71 )                                 كنص  عا  إعمالا لديمومة حق الممكية

                                                                      ويقصد بسمطة الاست ل   أ  صاحب الحق ل  الحق ت  ثماره وم تجات  وممحقات   
                                                            ( م  القا و  المد   عمى أ  : "لمال  الش   الحأق تأ  كأ  ثمأاره     923                  ولذل   صت المادة )

                                                       وم تجات   وممحقات  ما ل  يوجد  ص  أو اتفاق يخال  ذل ".
                                                         سأأأأمطة التصأأأأر   وهأأأأ  مأأأأ  أهأأأأ  السأأأأمطات المخولأأأأة لصأأأأاحب حأأأأق الممكيأأأأة     أمأأأأا 

                                                                       العقاريأأأة  وي صأأأأر  مفهأأأأو  التصأأأأر   أ  مأأأأ  حأأأأق صأأأأاحب  أ  يتصأأأأر  تيأأأأ  بكاتأأأأة أ أأأأوال 
                                              ً      ً            ً              التصأأأأرتات القا و يأأأأة  وسأأأأوا  أكأأأأا  هأأأأذا التصأأأأر  تصأأأأرتاً ماديأأأأاً  أو قا و يأأأأاً  كمأأأأا أ  هأأأأذا 

                        ً          ً  التصر  يمك  أ  يكو  كمياً  أو جزاياً.
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                                                                     و : بن  الحماية القا و ية لحق الممكية ه  الأسأموب القأا و   الأذي تتب أاه          ويمك  الق
                                                                        ً      الأأدو  مأأ  أجأأ  تحقيأأق الضأأما ات الكاتيأأة لتحقيأأق العدالأأة  وحمايأأة هأأذا الحأأق حفا أأاً عمأأى 

                                                       تهذه ال صوص تقرر بوضوح: أ  صاحب حق الممكيأة العقاريأة مأ                             استقرار المراكز القا و ية
                                             مقأأررة عمأأى هأأذا الحأأق  وخاصأأة سأأمطة التصأأر   حيأأث لا                           حقأأ  ممارسأأة جميأأ  السأأمطات ال

                                                                      يجأأأوز أ  يحأأأر  صأأأاحب الحأأأق مأأأ  التصأأأر  تأأأ  ممكأأأ  إلا تأأأ  حأأأالات اسأأأتث ااية  وبشأأأروط 
                                                    ( مأ  القأا و  المأد   عمأى أ أ : "لا يجأوز أ  يحأر  أحأد مأ     927                      خاصة  تقد  صأت المأادة )

                       ها  ويكأأو  ذلأأ  تأأ  مقابأأ                                                            ممكأأ  إلا تأأ  الأحأأوا  التأأ  يقررهأأا القأأا و   وبالطريقأأة التأأ  يرسأأم
             تعوي  عاد ".

ّالفرعّالثاني ّّّ ّّ ّّّ ّّّالأشكالّالقانونيةّالمقررةّلحمايةّحقّالممكيةّالعقاريةّوالتصرفّفيها.ّّ:ّّّّ ّّّّ ّ ّ ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّّ ّّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّّ ّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّّّ ّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ
                                                                      حق الممكية العقاريأة  والتصأر  تيأ  حأق مقأدس يحأر  المسأاس بأ   لأذل   جأد هأذه 

           دسأاتير عمأى                                                                      الحماية مقررة ت  أسمى قا و  داخم  ت  الدولة  حيث يت  ال ص صراحة ت  ال
                                                                                    حمايأأة هأأذا الحأأق  ويحأأر  المسأأاس بأأ   كمأأا أ  القأأوا ي  الخاصأأة بالممكيأأة العقاريأأة  والمتممأأة 

                                                                       لها ت ص عمى حماية هذا الحق  وتم   ال ير م  أ  يتعدى عمي   أو ي قص م  .
                                                                     عميأأ   تعأأر  عمأأى موقأأ  الدسأأتور الميبأأ  المؤقأأت  ثأأ   تعأأر  عمأأى موقأأ  القأأا و  

                 ي  المكممة ل .                     المد   الميب   والقوا

ّّأولا:ّالحمايةّالقانونيةّلحقّالممكيةّالعقاريةّوالتصرفّفيهاّفيّالدستورّالميبي. ّّّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّّّّ ّّّّ ّ ّ ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّّ ّّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّّ ّّّ ّّ ّّ ّّّ ّ ّّ ّّّّ ّّ
                                                                        يعد الدسأتور أعمأى أشأكا  القأوا ي  داخأ  البمأد  وتعأد  صوصأ   وقواعأده تأ  أعمأى 
ذا  أأأص                                                                             ه      رأس الهأأأر  لمقواعأأأد القا و يأأأة   تأأأل يجأأأوز لمقأأأوا ي  أ  تخأأأال  قواعأأأده  وأحكامأأأ   واه

                                                                      مى حق م  الحقوق  تهو اعترا  بنهميأة هأذا الحأق  وحمايأة لأ  مأ  أ  يقأ  عميأ           الدستور ع
                                                        أي اعتدا  بني طريقة م  الطرق المباشرة  أو غير المباشرة.

                                                                 وحأأق الممكيأأة العقاريأأة  ومأأا يترتأأب عمأأى ذلأأ  مأأ  حقأأوق وسأأمطات هأأو مأأ  ضأأم  
                ر الميبأ  المؤقأت             ( مأ  الدسأتو  9                                                     الحقوق الت  ت ص عميها أغمب الدساتير  تقأد  صأت المأادة )

                                                          عمى أ : "تضم  الدولة تكاتؤ الفرص  وتعم  عمى توتير المستوى    (  73 )      1022           الصادر س ة 
                                                                                 المعيش  اللاق  وحق العم   والتعمي   والرعاية الصحية  والضما  الاجتماع  لك  مأواط   

    بأأي                                                                                كمأأا تكفأأ  حأأق الممكيأأة الفرديأأة  والخاصأأة  وتضأأم  الدولأأة عدالأأة توزيأأ  الثأأروة الوط يأأة 
                                          المواط ي   وبي  مختم  مد  وم اطق الدولة".
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                                                    ( مأأأ   فأأأس الدسأأأتور عمأأأى أ : "لممسأأأاك   والعقأأأارات الخاصأأأة   22             و صأأأت المأأأادة )
                                                                              حرمأأأة تأأأل يجأأأوز دخولهأأأا أو تفتيشأأأها إلا تأأأ  الأحأأأوا  التأأأ  يأأأ ص عميهأأأا القأأأا و   وبالكيفيأأأة 

       واط ".                                                             المبي ة تي   ورعاية حرمة الأموا  العامة  والخاصة واجب عمى ك  م
                                                   ( م   فأس الدسأتور عمأى أ : "الممكيأة الخاصأة مصأو ة  ولا   29                كما  صت المادة )

 ُ                                                  يُم   المال  م  التصر  ت  ممك  إلا ت  حدود القا و ".
                                                   ( م   فس الدسأتور عمأى أ : "يسأتمر العمأ  بجميأ  الأحكأا    35                كما  صت المادة )

                     الإعأأل  إلأأى أ  يصأأدر مأأا                                                          المقأأررة تأأ  التشأأريعات ال اتأأذة تيمأأا لا يتعأأار  مأأ  أحكأأا  هأأذا
                    يعدلها  أو يم يها".

                                            ( مأأأ   فأأأس الدسأأأتور عمأأأى أ : "ي شأأأر هأأأذا الإعأأأل  تأأأ    34     ً              وأخيأأأراً  صأأأت المأأأادة )
                                                وساا  الإعل  المختمفة  ويعم  ب  م  تاريع صدوره".

      رمضا     3                                                           وقد صدر الإعل  الدستوري المؤقت ع  المجمس الوط   الا تقال  ت  
  (    201                                                  ت  حأي  صأدر قأرار المجمأس الأوط   الا تقأال  رقأ  )    1022 / 9 / 3           هأ المواتق     2731
                                                     الأمأأأر الأأأذي لا يحتأأأاج إلأأأى جهأأأد لمحكأأأ  بأأأن  القأأأرار رقأأأ      1022 / 4 /  29       تأأأ      1022     لسأأأ ة 

            ً        ً                                           يعتبأأأر مم يأأأاً تمقاايأأأاً بصأأأدور الدسأأأتور المؤقأأأت  وخاصأأأة بأأأال  ر إلأأأى     1022       ( لسأأأ ة    201 )
                                    لعمأأأ  بنحكأأأا  التشأأأريعات القاامأأأة بمأأأا لا                             ( م أأأ  التأأأ   صأأأت عمأأأى اسأأأتمرار ا  34      35        المأأأواد )

                                                              ً                 يتعار  وأحكا  هذا الدستور  وأ  يعم  بنحكا  هذا الدستور اعتباراً م  تاريع صدوره.

ّّثانيا:ّالحمايةّالقانونيةّلحقّالممكيةّالعقاريةّوالتصرفّفيهاّفيّالقانونّالمدنيّالميبي. ّّّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّّ ّّّّ ّّّّ ّ ّ ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّّ ّّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّّ ّّّ ّّ ّّ ّّّ ّ ّّ ّّّّ ّّّّ
                 الممكيأة  والتصأأر                                                       مأ  أهأ  القأأوا ي  الداخميأة التأأ  تأ ص صأراحة عمأأى حمايأة حأأق 

                                          ( م   عمى أ  : " لمال  الش   وحأده تأ  حأدود    922                                    تي  القا و  المد    حيث ت ص المادة )
                                             القا و  حق استعمال   واست لل   والتصر  تي ".

                             ( مأأأ   فأأأس القأأأا و  عمأأأى: أ  هأأأذه    921                                       ولزيأأأادة تنكيأأأد هأأأذه الحمايأأأة تؤكأأأد المأأأادة )
                                      ومأأا تحتأأ   باسأأتث ا  الحأأالات الخاصأأة التأأأ                                           الحمايأأة تشأأم  الع اصأأر الجوهريأأة  ومأأا توقأأ   

          ( عمى أ : 1     2 /   921                                   ي ص عميها القا و   حيث  صت المادة )
                                                              مالأأ  الشأأ   يممأأ  كأأ  مأأا يعأأد مأأ  ع اصأأره الجوهريأأة بحيأأث لا يمكأأ  تصأأم    - 2 "

                                         وممكية الأر  تشم  مأا توقهأا  ومأا تحتهأا إلأى   - 1                                    ع   دو  أ  يهم   أو يتم   أو يت ير  
              ً       ً                                       لتمتأأأأ  بهأأأأا  عمأأأأواً  وعمقأأأأاً  وذلأأأأ  دو  الاخأأأأل  بنحكأأأأا  القأأأأا و  الخأأأأاص                 الحأأأأد المفيأأأأد تأأأأ  ا

                     بالمحاجر  والم اج ".
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                                                       ( مأأ   فأأس القأأا و   ت  هأأا تؤكأأد عمأأى أ  مالأأ  الشأأ   تكأأو  لأأ     923            أمأأا المأأادة )
                                                                                 وحده ثماره  وم تجات   وممحقات  دو  أ  يشارك  تي  أي شخص آخر  وهذه  ول مأ  الحمايأة 

                                                   لا يفكأر أي شأخص آخأر تأ  أ  يشأارك  تأ  هأذه الممكيأة  حيأث                       لممكية صأاحب الحأق حتأى
                                                                                  صت عمى أ  : "لمال  الش   الحق ت  ك  ثماره  وم تجات   وممحقات  ما ل  يوجد  ص  أو 

                  اتفاق يخال  ذل ".
                                                                    وتأ  أسأوأ ال أرو  ع أدما يقأرر القأا و  حرمأا  الشأخص مأ  ممكأ   تيجأب أ  يأأت  

                                      أجأأأ  المصأأأمحة العامأأأة  وأ  يأأأت  تعأأأوي                                      ذلأأأ  بشأأأروط  وهأأأو أ  يكأأأو  هأأأذا الحرمأأأا  مأأأ
ً                   صاحب الحأق تعويضأاً عأادلًا  حيأث  صأت المأادة )                                 ( مأ  القأا و  المأد   عمأى أ أ : "لا    927               ً     

                                                                                يجأأوز أ  يحأأر  أحأأد مأأ  ممكأأ  إلا تأأ  الأحأأوا  التأأ  يقررهأأا القأأا و  وبالطريقأأة التأأ  يرسأأمها 
                                ويكو  ذل  ت  مقاب  تعوي  عاد ".

ــاني ــبّالث ّالمطم ّّّ ّّ ّّ ّ ّ ّ ــةّالقانّّ:ّّّ ّّّالحماي ّّ ّّ ّ ّّ ّ ــاتّالدوليــةّّّ ــيّالاتفاقي ــةّوالتصــرفّفيهــاّف ّّونيــةّلحــقّالممكي ّ ّّ ّّّ ّّ ّّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّّ ّّّّ ّ ّ ّّّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّ ّّ
ّّوالاقميمية. ّّ ّّّ ّ ّّّ

                                                                              يعد حق الممكية العقارية م  أه  الحقوق العي ية الت  يتمت  بها الا سأا   تمأ  وحأده 
                                                                              حق الاستعما   والاست ل   والتصر   وبسبب هذه الأهمية تتدخ  الدولة بحماية هذا الحق 

                      ً                        الأخأأأأرى الداخميأأأأة  وتنكيأأأأداً لمأأأأدى أهميأأأأة حأأأأق الممكيأأأأة                                سأأأأوا  تأأأأ  الدسأأأأاتير  أو التشأأأأريعات 
                                                                              العقاريأأة  ت  أأ  يح أأى بع ايأأة خاصأأة مأأ  خأأل  الاتفاقيأأات الدوليأأة  والاقميميأأة  حيأأث تصأأدت 
                                                                          الكثيأأر م هأأا بأأأال ص صأأراحة عمأأأى حأأق الممكيأأة ومأأأا يترتأأب عمأأأى ذلأأ  مأأ  آثأأأار وهأأو حريأأأة 

                     ولية  وأخرى إقميمية:                                                    التصر  تي   ويمك  تقسي  هذه الاتفاقيات عمى اتفاقيات د

ّالفرعّالأول ّ ّ ّّ ّّ ّّالاتفاقياتّالدوليةّلحمايةّحقّالممكية.ّّ:ّّّّ ّّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّّ ّ ّّ ّ ّّّ ّّّ ّّ ّّ ّّّ ّّ ّّ
                                                                       يوجد العديد م  الاتفاقيات الدوليأة  والإعل أات العالميأة التأ  حرصأت عمأى الأ ص 
                                                                             عمأأى احتأأرا  حقأأوق الممكيأأة ل تأأراد  وحمايتهأأأا  وعأأد  التعأأر  إليهأأا   تعأأر  لأهمهأأا عمأأأى 

              ال حو التال :

ّّّأولا:ّالإعلانّالف ّّ ّ ّ ّ ّّ ّّّ ّّّّرنسيّالعالميّلحقوقّالانسانّعامّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّ ّّ(  44ّ)ّّم.    1789ّّ
                                      ه                            الإعأأأأل  الفر سأأأأ  العأأأأالم  لحقأأأأوق الإ سأأأأا   واه  كأأأأا  هأأأأذا الإعأأأأل  وليأأأأد الثأأأأورة 
                                                                             الفر سأأية  تأأ   مطالبأأ   وأحكامأأ  تجأأاوزت حأأدود تر سأأا  ووصأأ  صأأداها إلأأى مختمأأ  الأأدو   

             "الهأد  مأأ  كأأ                 ( م أ  عمأأى أ : 1                                                    وتأنثرت بهأأا تأ  سأأ  قوا ي هأا الداخميأأة  تقأأد  صأت المأأادة )
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                                                                              اجتمأال سياسأ  حفأ  الحقأوق الطبيعيأة ل، سأا   والتأ  لا يجأوز المسأاس بهأا  وهأذه الحقأوق 
                                                       ه  حق الممكية  وحق الأم   وحق مقاومة ال م   والاستبداد".

                                             ( مأأ   فأأس الإعأأل  عمأأى أ أأ : "بمأأا أ  حأأق الامأأتل  مأأ    24                كمأأا  صأأت المأأادة )
                                         أأزل الممكيأأة مأأ  أحأأد إلا إذا اقتضأأت المصأأمحة                                       الحقأأوق المقدسأأة التأأ  لا ت قضأأ   تأأل يجأأوز

ً      ً                                                 ً       ً  العمومية ذل  اقتضاً  صريحاً  وت  هذه الحالة يعط  الذي ت زل م   ممكيت  تعويضاً كاتياً".                    

                                                                    واضأأح مأأ  هأأذا الإعأأل  أ أأ  اعتأأد حأأق الممكيأأة يرجأأ  إلأأى القأأا و  الطبيعأأ  الأأذي 
                        د سأاوى هأذا الإعأل  بأي  حأق                                                          يمث  أسمى القوا ي   ويجب عمى الدولة والمشرل التقيد ب   وقأ

ً  الممكية  والحق ت  الحرية  والأم   ومقاومة الط يا   واعتبرها حقوقاً لا تسأقط بالتقأاد  دلأيلً                       ً                                                               
  . (  75 )                              عمى مدى أهميتها وضرورة حمايتها

                                                               كمأأأا قأأأدس هأأأذا الإعأأأل  حأأأق الممكيأأأة  وم أأأ  المسأأأاس بأأأ  إلا لضأأأرورة المصأأأمحة 
ً  ضاً عادلًا.                              ً      العامة  وبشرط تعوي  صاحب  مسبقاً تعوي      ً  

ّّّّثانيا:ّالإعلانّالعالميّلحقوقّالانسانّعامّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّ ّ ّ ّّ ّّّ ّّ.ّ(  46ّ)مّ    1948ّّّ
حق الممكية حقاً     2979 /  21 /  20                                  صدر الإعل  العالم  لحقوق الا سا  ت          َّ             ً     وعد َّ

    ً                                                                        مقدسأأاً  لأ  حأأق الممكيأأة العقاريأأة مأأ  أهأأ  الحقأأوق التأأ  تخأأو  صأأاحبها سأأمطة الاسأأتعما   
                                  مأأ  الإعأأل  العأأالم  لحقأأوق الا سأأا  عمأأى   (   24                                   والاسأأت ل   والتصأأر   تقأأد  صأأت المأأادة )

             لا يجأأوز تجريأأد   - 1                                                  لكأأ  شأأخص حأأق تأأ  التممأأ  بمفأأرده  أو بالاشأأترا  مأأ  غيأأره    - 2      أ أأ : "
                    ً  أحد م  ممكيت  تعسفاً".

                                                                 والإعأأل  العأأالم  لحقأأوق الإ سأأا  رغأأ  أ أأ  صأأدر تأأ  شأأك  توصأأية  لأأذل  اختمأأ  
                                  العمما  حو  القيمة القا و ية ل   

                                                   ب ما ذهأب إليأ  الفقأ  المعاصأر بأن   صأوص الإعأل  العأالم                  إلا أ  الراجح بحس
                                                                                لحقأأوق الإ سأأا  أصأأبح ي  أأر إليأأ  كجأأز  لا يتجأأزأ مأأ  القأأا و  الأأدول  العرتأأ   وبالتأأال  تهأأ  

  . (  74 )           قواعد ممزمة

ّّثالثا:ّالاتفاقيةّالدوليةّلمقضاةّعمىّجميعّأشكالّالتمييزّالعنصري. ّ ّ ّّّّ ّّ ّّّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّّ ّّّ ّّّ ّّ ّّّّ ّّ ّّ ّّّ ّّ ّّ
                             أشأأأكا  التمييأأأز الع صأأأري مأأأ  قبأأأ                                           اعتمأأأدت الاتفاقيأأأة الدوليأأأة لمقضأأأا  عمأأأى جميأأأ 

          2999      ي أأاير    7                     وبأأدأ  فاذهأأا تأأ      2995       ديسأأمبر     12                               الجمعيأأة العامأأة ل مأأ  المتحأأدة تأأ  
             ( الفقأرة )د(  5                                                                  حيث أكدت هذه الاتفاقية عمى حق التمم   وخاصة السك   تقد  صأت المأادة )

                                                          ( عمى حق التمم  _لك  إ سا _ بمفرده  أو بالاشترا  م  آخري . 5       الب د )
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ّّرابعا:ّالعهدّالدوليّالخاصّبالحقوقّالاقتصاديةّوالاجتماعيةّوالثقافية. ّّّّ ّّّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّّّ ّّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّّ ّّّ ّّّ ّّّّ ّّّ 

                                                                       تعهأأدت كأأأ  دولأأة تأأأ  هأأأذا العهأأد بأأأاحترا  الحقأأوق المعتأأأر  بهأأأا تيأأ   وبكفالأأأة هأأأذه 
                                                                                 الحقأأوق لجميأأ  الأتأأراد الموجأأودي  تأأ  إقميمهأأا  والأأداخمي  تأأ  إقميمهأأا  وولايتهأأا  حيأأث  صأأت 

        ً                                   شأأأأعوب سأأأعياً ورا  أهأأأداتها الخاصأأأأة  التصأأأر  الحأأأأر                   عمأأأأى أ أأأ : "لجميأأأ  ال   2    تقأأأرة   1       المأأأادة 
                                                                               بثرواتهأأأأا  ومواردهأأأأا الطبيعيأأأأة دو مأأأأا إخأأأأل  بنيأأأأة التزامأأأأات م بثقأأأأة عأأأأ  مقتضأأأأيات التعأأأأاو  
                                                                                      الاقتصادي الدول  القاا  عمى مبدأ الم فعة المتبادلة  وعأ  القأا و  الأدول   ولا يجأوز تأ  أيأة 

                                       حا  حرما  أي شعب م  أسباب عيش  الخاص".

ّّالفرع ّالثانيّّّّّ ّّّ ّّالاتفاقياتّالإقميميةّلحمايةّحقّالممكية.ّّ:ّّّ ّّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّّ ّ ّّ ّ ّّ ّّّ ّ ّّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّّ
                                                                           لأ  تكتأ  الأأدو  بالاتفاقيأات الدوليأة الخاصأأة بحمايأة الممكيأة العقاريأأة  حيأث أبرمأأت 

                                أهميأأة هأأذا الحأأق  والأأ ص صأأراحة عمأأى     مأأدى                                          العديأأد مأأ  الاتفاقيأأات الإقميميأأة لمتنكيأأد عمأأى 
               هذه الاتفاقيات:                                                   حمايت  وعد  التعر  إلي  بني شك  م  الأشكا   وم  أه  

ّّّّأولا:ّالميثاقّالأوروبيّلحقوقّالانسانّلعامّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّ ّّ ّ ّ ّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّ ّّّّ ّّّم.    1953ّ
                                                                          مأا يميأز هأذا الإعأل  أ أ  يتمتأ  بقأوة قا و يأة ممزمأة لمأدو  الأطأرا  الموقعأة عميأأ   
                                                                               حيأأأث يأأأت  تكميمأأأ  بالعديأأأد مأأأ  البروتوكأأأولات التأأأ  توسأأأ  قاامأأأة الحقأأأوق  تالمأأأادة الأولأأأى مأأأ  

                                   تأ ص عمأى أ أ : "لكأ  شأخص طبيعأ       2951    ارس  مأ    10                            البروتوكو  الاضأات  الموقأ  تأ  
                                                                            أو اعتبأأأاري الحأأأق تأأأ  احتأأأرا  ممتمكاتأأأ   لا يجأأأوز حرمأأأا  أي ا سأأأا  مأأأ  ممكيتأأأ  إلا بسأأأبب 
                                                                                الم فعأأأة العامأأأة ووتقأأأا لمشأأأروط الم صأأأوص عميهأأأا تأأأ  القأأأا و  وتأأأ  المبأأأادئ العامأأأة لمقأأأا و  

         الدول ".
                        ق والحريأأات  وأ أأ  لا يجأأوز                                                  ويؤكأأد هأأذا الميثأأاق عمأأى أ  الأتأأراد متسأأاوو  تأأ  الحقأأو 

                                                                            لمدولأأة أ  تمأأارس التمييأأز بأأي  الأتأأراد لأي سأأبب مأأ  الأسأأباب  الأمأأر الأأذي يع أأ  أ أأ  عمأأى 
                                                                             السأأمطات تأأ  كأأ  دولأأة أ  تأأوتر  فأأس القأأدر مأأ  الحقأأوق لجميأأ  مواط يهأأا دو  تمييأأز  كمأأا 

   أو                                                                             يؤكأد الميثأاق عمأأى حأق الفأرد تأأ  التممأ   ويترتأب عمأأى ذلأ  حقأ  تأأ  التصأر  بأدو  قيأأد
     شرط.

ّّّّثانيا:ّّالميثاقّالأفريقيّلحقوقّالانسانّلعامّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّ ّّّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّ ّّ ّّّّّ ّّّم.    1963ّّّ
                                                                        اهت  الميثاق الأتريق  لحقوق الا سا   حيث اشأتم  عمأى العديأد مأ  الحقأوق م هأا: 
                                                                                      المد ية  والسياسية   والاقتصادية  والاجتماعية  والثقاتية  وم  أه  الحقأوق الاقتصأادية التأ  
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                                         ( م   عمى أ : "حق الممكية مكفو   ولا يجوز   27        المادة )                             اهت  بها حق الممكية  حيث  صت 
                                       ً                                       المساس ب  إلا لضرورة  أو مصمحة عامة طبقاً لأحكا  القوا ي  الصادرة ت  هذا الصدد".

ّّثالثا:ّّالميثاقّالعربيّلحقوقّالانسان. ّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّ ّّ ّّّ ّّ ّّ ّّ ّّ ّّّّّ ّّ ّّ
                        ( لمجمأأأس الجامعأأأة العربيأأأة    212                                             صأأدر هأأأذا الميثأأأاق بالاسأأأت اد إلأأأى الأأدورة العاديأأأة )

                          ( م   عمى أ : "حق الممكية   32                      حيث  صت المادة )    1007               الوزاري ت  عا              عمى المستوى 
                                                                        الخاصأأة مكفأأو  لكأأ  شأأخص  ويح أأر تأأ  جميأأ  الأحأأوا  مصأأادرة أموالأأ  كمهأأا  أو بعضأأها 

                               بصورة تعسفية  أو غير قا و ية".

ّّرابعا:ّالاتفاقيةّالأمريكيةّلحقوقّالإنسان. ّّ ّّ ّّ ّ ّ ّّ ّّ ّ ّّّّ ّ ّ ّّ ّ ّّّّ ّّ ّّ ّّّ ّّّّ
                              " تأأ  اعتمادهأأا مأأ  قبأأ  العديأأد                                            تعأأر  هأأذه الاتفاقيأأة أيضأأا باسأأ  "ميثأأاق سأأا  خوسأأي

          2999 /  22 /  13              كوسأأأتاريكا  تأأأ    –                                          مأأأ  الأأأدو  تأأأ   صأأأ  الكأأأرة ال ربأأأ  تأأأ  سأأأا  خوسأأأي  
                          ( م  هذه الاتفاقية عمى أ :   12                      حيث  صت المادة )    2949 / 4 /  29                     ودخمت حيز الت فيذ ت  

                                                                      لكأأأأ  إ سأأأأا  الحأأأأق تأأأأ  اسأأأأتعما  ممكأأأأ   والتمتأأأأ  بأأأأ   ويمكأأأأ  لمقأأأأا و  أ  يخضأأأأ  ذلأأأأ  - 2 "
                                      لا يجأأوز تجريأأد أحأأد مأأ  ممكأأ  إلا بعأأد تعأأأوي    - 1                             عما  والتمتأأ  لمصأأمحة المجتمأأ .     الاسأأت

                                                                                عاد  ولأسباب تتعمق بالم فعة العامة  أو المصمحة الاجتماعيأة تأ  الحأالات  والأشأكا  التأ  
                 يحددها القا و ".

                                                                          ست تج م  خل  ال صوص السابق ذكرها سوا  ت  الاتفاقيات الدولية أو الإقميمية  
                       فق جميعها ت  عدة أمور:       أ ها تت

                                                                              أولا: حق الممكية م  الحقوق الطبيعية ل، سا   تل يجوز المساس ب   أو التعدي عمي .
                                                                     ثا يا: حق الممكية يعد مساويا لمحق ت  الحرية ومقاومة ال م  والاستبداد.

                                                                           ثالثأأا: حأأق الممكيأأة حأأق مقأأدس لا يجأأوز المسأأاس بأأ  إلا تأأ  الحأأالات الاسأأتث ااية  وبشأأروط 
               دة ت  القا و .   محد

                                                                                  رابعا: تحري  حرما  الإ سا  م  ممك   وهذا الحرما  يشم  حأق الممكيأة بنكممأ   أو تأ  أحأد 
                                                       سمطات  المقررة ل  لحق الاستعما   أو الاست ل   أو التصر .

ّّالخاتمــــــــــــــــة. ّّّّّّّّّّّّّّّّّ ّّّ ّّّ
           وتحميأ      1022       ( لس ة    201                                                بعد بحث ودراسة قرار المجمس الوط   الا تقال  رق  )

                                                                                   يات  وما است د عمي   ومقار ت  بالحماية المقررة لمممكية العقاريأة  وخاصأة سأمطة التصأر     جزا
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    لحأأق    ة                                                                          باعتبارهأأا مأأ  السأأمطات المخولأأة لصأأاحب حأأق الممكيأأة  والتعأأر  عمأأى الحمايأأة المقأأرر 
                                                                                    الممكية ت  التشريعات الداخمية  أو م  خل  الاتفاقيات الدولية أو الإقميميأة  توصأ  الباحأث 

              تااج التالية:       إلى ال 
ّّّأولا:                  بشأأن  " إعأأادة     1022       ( لسأأ ة    201                                     يعأأد قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ  )ّّّ

                                                      ً        ً                   ت  أأي  وتحديأأد ضأأوابط العمأأ  بمصأأمحة التسأأجي  العقأأاري " مم يأأاً وم تهيأأاً  وغيأأر م أأتج لأثأأارة 
          1022 / 9 / 3           هأأأ المواتأأق     2731      رمضأأا     3  ّّ                                       مأأ  تأأاريع سأأريا  الدسأأتور الميبأأ  المؤقأأت تأأ 

                                                             ( م   عمى أ : "يستمر العم  بجمي  الأحكأا  المقأررة تأ  التشأريعات   35      مادة )          حيث  صت ال
                                                                                ال اتذة تيما لا يتعار  م  أحكا  هذا الإعأل  إلأى أ  يصأدر مأا يعأدلها أو يم يهأا"  و صأت 

                                                                 ( مأأ   فأأس الدسأأتور عمأأى أ : "ي شأأر هأأذا الإعأأل  تأأ  وسأأاا  الإعأأل  المختمفأأة   34        المأأادة )
  (    201                                                تأأ  حأأي  صأأدر قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  رقأأ  )                        ويعمأأ  بأأ  مأأ  تأأاريع صأأدوره"

                        ً        ً                          الأمر الذي يعتبر مم ياً تمقااياً بصدور الدستور المؤقت.    1022 / 4 /  29       ت      1022     لس ة 
ّّّثانيا:                      بشن  إعادة ت  ي      1022        (  لس ة    201                                 قرار المجمس الوط   الا تقال  رق  )  ّّّ

                          عيأأأب الا حأأأرا  التشأأأريع   تقأأأد                                                 وتحديأأأد ضأأأوابط العمأأأ  بمصأأأمحة التسأأأجي  العقأأأاري يشأأأوب  
                                                                                    تجاوز قرار المجمس الوط   الا تقال  المقاصد  والأغرا  الت  تحميها القوا ي   والاتفاقيأات 

         الدولية.
                                                                       تأأ ذا تجأأاوزت هأأذه التشأأريعات الأغأأرا   والمقاصأأد المشأأمولة بالحمايأأة  كأأن  تأأورد 

                إلأأى حمايأأة الحأأق      ً                                                        قيأأوداً تحأأو  دو  تحقيأأق المقصأأد  والهأأد  الأأذي تسأأعى هأأذه التشأأريعات 
                    ً     ً                                                       وتجع  م  ممارست  أمراً شاقاً عمى المواط ي   وتح ر بع  السأمطات المقأررة لأ  للسأتفادة 
                                                                               ً  م    تل يتمك  أصحاب الحقوق م  الا تفال بحقوقه   تيكو  التشري  ت  هذه الحالأة مشأوباً 

    مأأأده                                                                         بعيأأأب الا حأأأرا  التشأأأريع   ويمكأأأ  القأأأو  بأأأن  المشأأأرل يكأأأو  قأأأد ا حأأأر  بالتشأأأري  بتع
                                                                        الخأأأأروج عأأأأ  روح الدسأأأأتور  أو مخالفأأأأة مباداأأأأ   ومقاصأأأأده  لأ أأأأ  اسأأأأتتر خمأأأأ  اختصاصأأأأ  
                                                                          التشأأريع  لتحقيأأق أهأأدا   أو غايأأات لا تحقأأق الهأأد  الأساسأأ   ألا وهأأو تحقيأأق المصأأمحة 

        العامة.
ّّّثالثا: ّّ                      بشن  إعادة ت  ي      1022        (  لس ة    201                                 قرار المجمس الوط   الا تقال  رق  )  ّ

                                                       بمصأأمحة التسأجي  العقأأاري لا يسأأت د عمأى أسأأاس صأحيح وهأأو تحقيأأق                    وتحديأد ضأأوابط العمأ  
                                                                                  المصمحة العامة  لأ  المصمحة العامة التأ  عميهأا مأدار جميأ  الشأراا  السأماوية تتمثأ  تأ : 
                                                                                   در  المفاسد  وجمب الم ات   وأ  تكو  هذه المصمحة حقيقية وليست وهمية  وأ  تحقأق ال فأ  
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                                               ع ه   لأ  المصمحة الخاصأة لمفأرد أو أتأراد قلاأ   لا                                  ل مة  أو أكثر ال اس  وتدت  الضرر 
                                                                        ي ب أأأ  عميهأأأا حكأأأ   تأأأل يجأأأوز أ  يشأأأرل حكأأأ  لتحقيأأأق مصأأأمحة خاصأأأة بحأأأاك   أو تاأأأة مأأأ  
                                                                                ال اس  وتقد  المصمحة العامة عمى المصمحة الخاصة إذا كا  المقصود م ها حف  المصالح 

                        وتأأأأ  حفأأأأ  الحاجيأأأأات                                                      الضأأأأرورية  وهأأأأ  مأأأأا لابأأأأد م أأأأ  تأأأأ  قيأأأأا  مصأأأأالح الأأأأد يا  والأأأأدي
                                                                                    والتحسي ات  لأ  الحاجات تع   ما يحتاج إليها ال اس لمتيسير عميه  ورت  الحرج ع ه   كما 
                                                                          قأأأا  تعأأأالى: }ومأأأا جعأأأ  عمأأأيك  تأأأ  الأأأدي  مأأأ  حأأأرج{  تالمصأأأمحة العامأأأة تقتضأأأ  عأأأد  م أأأ  

     ثمأأو                                                                           الأشأأخاص الأأذي  قأأاموا بتسأأجي  حقأأوقه  العي يأأة الأصأأمية تأأ  السأأج  العقأأاري  لأ هأأ  يم
                                                                               غالبيأأأة أتأأأراد المجتمأأأ   وتأأأ  المقابأأأ  تأأأ   مأأأ عه  مأأأ  التصأأأر  تأأأ  حقأأأوق الممكيأأأة العقاريأأأة 
                                                                                         المقررة له   هو ت  الحقيقة بمثابة عقوبة له   تم  استجابوا والتزموا بتسجي  حقأوقه  العي يأة 
                                                                    ً           الأصمية بالسج  العقاري  حرموا م  حقه  ت  التصأر  تأ  هأذه الحقأوق  اعتبأاراً مأ  تأاريع 

                                                إلأى وقت أا الحاضأر  ومأازا  الأمأر غيأر واضأح  تقأد     1022       ( لس ة    201               ور القرار رق  )  صد
                                   يستمر الوق  إلى أكثر م  ذل  بكثير.

                                                                   أمأأأا الأشأأأخاص الأأأذي  لأأأ  يمتزمأأأوا بتسأأأجي  حقأأأوقه  العي يأأأة الأصأأأمية  وخاصأأأة حأأأق 
                                             الممكية  ته  ت  ح  م  أمره   ولا تثريب عميه .

ّّّرابعــا:                                              أأص عميهأأا قأأرار المجمأأس الأأوط   الا تقأأال   وأوقأأ                          المرحمأأة الا تقاليأأة التأأ   ّّّ
                                                                              خللها حضر تسجي  التصرتات ال اقمة لمممكية العقارية غير واضحة  لأ  مصأطمح المرحمأة 
                                                                            الا تقالية مصأطمح تضأفا   وغيأر دقيأق  ويحتمأ  التفسأير الواسأ   والتفسأير الضأيق حسأب 

                              لممرحمأأة الا تقاليأأة  تي ب أأ  عأأد                                                      الأ  مأأة المطبقأأة تأأ  كأأ  بمأأد  لكأأ  ع أأدما تحأأدد تتأأرة معي أأة 
                                         ً      ً                                     تجاوزها  حتى لا تبقى المرحمة الا تقالية سيفاً مسمطاً عمى رقاب ال اس ومعرقمة لل تقأا  إلأى 

            مرحمة أتض .

                                                                        وقد تبي  م  خل  التعدي  الدستوري السادس قد أشار ت  عجز المادة الأولى إلأى 
                                بقولهأأا: "وتأأ  جميأأ  الأحأأوا  يجأأب ألا                                                   الأأزم  الأأذي يجأأب ألا تتجأأاوزه تتأأرة المرحمأأة الا تقاليأأة

                                                                                     تتجأأاوز مأأدة المرحمأأة الا تقاليأأة الثالثأأة ثما يأأة عشأأر شأأهرا مأأ  أو  جمسأأة لمهياأأة التنسيسأأية ولا 
                                       يت  تمديد هذه المدة إلا باستفتا  شعب ".

                                       ( مأأ  التعأأدي  الدسأأتوري السأأادس إلأأى تأأاريع  2             ( مأأ  المأأادة )  21                  وقأأد أشأأارت الفقأأرة )
                       ت تهأ  الهياأة التنسيسأية -  21                                        التنسيسأية لصأياغة مشأرول الدسأتور بقولهأا: "                  أو  اجتمال لمهياة 

                                                                       مأأأ  صأأأياغة مشأأأرول الدسأأأتور خأأأل  مااأأأة وعشأأأري  يومأأأا مأأأ  أو  اجتمأأأال لهأأأا )تأأأ  مأأأارس 
1027    ."... )          



ّّّأحمد لمممكية ال اقمة التصرتات وق  ت  الأمر ول  أحقية مبدأ ّأبوّّّ ّعيسىّّّّ ّ ّّّالحميدّّّّّعبدّّّّ ّ ّّ  
 

ّّّ مجمّّ ّّّوالشرعيةّالقانونيةّالعمومةّّ
2023ّّديسمبرّ-والعشرونّّالثالثالعددّ 103 الزاويةّجامعة

 (م2023/ّه1445)
 

                                  هو آخر مدة لممرحمة الا تقالية      1025                                  وبذل  يكو   هاية شهر أغسطس م  س ة 
       ( لسأأأ ة    201                                رار المجمأأأس الأأأوط   الا تقأأأال  رقأأأ  )                                  ويترتأأأب عمأأأى ذلأأأ  تمقاايأأأا عأأأد  سأأأريا  قأأأ

                                                                      ً        وتأأزو  كأأ  ا ثأأأار المتعمقأأة بأأ   كمأأأا أ  التعأأديلت الدسأأتورية اللحقأأأة اعتبأأاراً مأأأ      1022
                                                                                      التعدي  الدستوري الساب  إلى التعدي  الدستوري الثالث عشر  ل  تشأر إلأى أي مرحمأة ا تقاليأة 

                  لأخذها ت  الاعتبار.
                             ً               الا تقاليأأأة تعتبأأأر م تهيأأأة اعتبأأأاراً مأأأ  شأأأهر أغسأأأطس                           وب أأأا  عمأأأى ذلأأأ  تأأأ   المرحأأأة

1025    .    

ّّالهوامش: ّ ّّ ّ ّّّ
                                              مشار إلي  بموق  المجم  القا و   الميب .    2122 /  11 / 1        شر ت    - 1
                                                                          وردت تأ  القأا و  المأد   الميبأ  مأ  خأل  الفصأ  الثأا   مأ  البأاب الأو  مأ  الكتأاب   -  2

   (.   988       ( إلى )   874                     الثالث ت  المواد م  )
  .  22       ص    1977         القاهرة    -                                    عامر  عقد البي   دار ال هضة العربية            عبد العزيز   - 3
  –              الأأأأدار البيضأأأأا    -                                          يأأأأد  وثيقأأأأة البيأأأأ  بأأأأي  ال  أأأأر والعمأأأأ   صأأأأومادي   ك              عبأأأأد الأأأأرحم  بمع  -

  .  34     ص 3       ط    2111        الم رب  
                                                                                 محمد المبرو  اللتأ   شأرح أحكأا  البيأ  والتأنمي  والوكالأة تأ  التشأري  الميبأ   المؤسسأة     -

  .  21       ص    2114            اعة وال شر             الف ية لمطب
                                                                               وم  الجدير بالذكر أ  المقايضة تسري عميها أحكأا  البيأ  بالقأدر الأذي تسأمح بأ  طبيعأة   - 4

                                              ( مأأأ  القأأأا و  المأأأد   عمأأأى أ : "تسأأأري عمأأأى الممكيأأأة    474                          المقايضأأأة  حيأأأث  صأأأت المأأأادة )
         عأا لمشأ                                                                              أحكا  البي  بالقدر الذي تسمح ب  طبيعة المقايضة  ويعتبر ك  م  المتقايضأي  باا

                                             الذي قاي  ب  ومشتريا لمش   الذي قاي  عمي ". 
        ب  أازي    –                                                                 عمأ  عمأ  سأميما   شأرح القأا و  المأد   الميبأ   م شأورات جامعأة قأاريو س   -  5

  .   232     ص 2       ط    1978
                                                                            عبأأد القأأادر محمأأد شأأهاب  محمأأدي  عبأأد القأأادر محمأأد  الأأوجيز تأأ  الحقأأوق العي يأأة  دار   -

  .   144     ص 2       ط    2111    زي      ب  ا  –                      الفضي  لم شر والتوزي  
                                                                                جمعأأة محمأأود الزريقأأ   الحقأأوق العي يأأة الأصأأمية والتبعيأأة تأأ  التشأأري  الميبأأ   دار ال شأأر   -

  .   315 / 1     ص 3       ط    2111  –      2111    بل  



ّّّأحمد لمممكية ال اقمة التصرتات وق  ت  الأمر ول  أحقية مبدأ ّأبوّّّ ّعيسىّّّّ ّ ّّّالحميدّّّّّعبدّّّّ ّ ّّ  
 

ّّّ مجمّّ ّّّوالشرعيةّالقانونيةّالعمومةّّ
2023ّّديسمبرّ-والعشرونّّالثالثالعددّ 104 الزاويةّجامعة

 (م2023/ّه1445)
 

                                                                            أ  ر حو  تفصي  هذا الموضول م  حيث شك  الهبة وا تقأا  الممكيأة بهأا  عبأد الأرزاق   -  6
                                 العقأأود التأأ  تقأأ  عمأأى الممكيأأة  دار   –     جديأأد                                          السأأ هوري  الوسأأيط تأأ  شأأرح القأأا و  المأأد   ال

  .   143      47          القاهرة  ص  –                الم هضة العربية 
  –                                                                             محمد ب  معجوز  الحقوق العي ية ت  الفق  الإسلم  والتق أي  الم ربأ   مطبعأة ال جأاح   -

  .   381       ص    2118  -   هأ     1429               الدار البيضا   
                       و زهأرة  الممكيأة و  ريأة                                                        ا  ر تفصي  أحكا  الوصية وكي  ت تقأ  بهأا الممكيأة  محمأد أبأ  -  7

   (.  21          تقرة )  68       ص    1996         القاهرة    –                                           العقد ت  الشريعة الإسلمية  دار الفكر العرب  
                                                                           محمأأد بأأ  معجأأأوز  الحقأأوق العي يأأة تأأأ  الفقأأ  الإسأألم  والتق أأأي  الم ربأأ    فأأس المرجأأأ    -

  .   347         السابق  ص
  .   277 ص                                                           عم  عم  سميما   شرح القا و  المد   الميب   المرج  السابق   -  8

                                                                             جمعأأة محمأأود الزريقأأ   الحقأأوق العي يأأة الأصأأمية والتبعيأأة تأأ  التشأأري  الميبأأ   المرجأأ    - 9
  .   266 / 1         السابق  ص

                                                         (  وقد اعتمد عمى رواية قالو  ع   ات  المد   برس  الدا  .  11                   سورة ال سا   ا ية )  - 10
               ريعات الميبيأة                                    بشن  السأج  العقأاري بمدو أة التشأ    2111       ( لس ة   17                  شر القا و  رق  )  - 11

   (.  11          (  الس ة ) 9       العدد )
                                                                      أ  أأر حأأو  تفصأأي  هأأذا الموضأأول  جمعأأة محمأأود الزريقأأ   الحقأأوق العي يأأة الأصأأمية   -12

  .   216 / 1                             والتبعية ت  التشري  الميب   ص
                       بشأن  إعأادة ت  أي      2111       ( لسأ ة    112                                     صأدر قأرار المجمأس الأوط   الا تقأال  رقأ  )  -   13

               ولأأأ  ي شأأأر     2111 / 7 /  16                          وأمأأأل  الدولأأأة  و شأأأر بتأأأاريع                              وتحديأأأد ضأأأوابط التسأأأجي  العقأأأاري 
              ( م أ  عمأى أ :  7                                                               بمدو ة التشريعات الت  كا أت سأارية تأ  ذلأ  الوقأت  حيأث  صأت المأادة )

  (  8                                                                                "يعم  بهذا القرار اعتبارا م  تاريخ   وي شر تأ  وسأاا  الإعأل "  ثأ  صأدر القأا و  رقأ  )
  (  9                      حيأث  صأت المأادة )    2111 /  12 / 6                                         بشن  ت  أي  الجريأدة الرسأمية بتأاريع    2111     لس ة 

                                                      م   عمى إل ا  ك  التشريعات المتعمقة بمدو ة التشريعات.
               بشأأن  السأأج      2111       ( لسأأ ة   17                  ( مأأ  القأأا و  رقأأ  )  48                         وتطبيقأأا لأأذل   صأأت المأأادة )  -  14

                                                                                العقاري عمى أ  : "ولا يكو  لمتصرتات غير المسجمة أي أثر سوى الالتزامات الشخصية بأي  
                                                                     "  ا  ر حو  تفصي  ذل   أحمأد أبأو عيسأى عبأد الحميأد  القأوة المطمقأة لمقيأد              ذوي الشن  ...

         (  أغسطس  5           (  المجمد )  21                                                            ت  السج  العقاري بي  الرت  والتنييد  المجمة الجامعة  العدد )
  .  99 ص        2115



ّّّأحمد لمممكية ال اقمة التصرتات وق  ت  الأمر ول  أحقية مبدأ ّأبوّّّ ّعيسىّّّّ ّ ّّّالحميدّّّّّعبدّّّّ ّ ّّ  
 

ّّّ مجمّّ ّّّوالشرعيةّالقانونيةّالعمومةّّ
2023ّّديسمبرّ-والعشرونّّالثالثالعددّ 105 الزاويةّجامعة

 (م2023/ّه1445)
 

                                                                          أكأد ذلأ  السأيد/ راأأيس المجمأس الرااسأ  تأأ  م شأوره الموجأ  إلأأى السأيد/ راأيس حكومأأة   -  15
    خأأأل    -                                                       حيأأأث جأأأا  تيأأأ : "ويقتصأأأر دورهأأأا أي مصأأأمحة التسأأأجي  العقأأأاري               الوحأأأدة الوط يأأأة 

                                                                                  المرحمأة الا تقاليأأة عمأأى العمأأ  الاداري تقأأط دو  إجأأرا ات  قأأ  وتوثيأأق وتحقيأأق الممكيأأة وعأأد  
                                                                                قبو  طمبات التسجي ..." المرج  السابق  مشار إلي  ت  موق  المجم  القا و   الميب .

       ( لسأأأ ة    578                                  س وزرا  حكومأأأة الوحأأأدة الوط يأأأة رقأأأ  )                                وممأأأا يؤكأأأد ذلأأأ  أيضأأأا قأأأرار راأأأيس مجمأأأ
                                                    بشأأن  الاذ  لمصأأمحة التسأأجي  العقأأاري بتفعيأأ  العمأأ      2122 / 9 /  11                المأأؤرخ تأأ      2122

                  الصأأأادر مأأأ      2123 / 4 / 9                المأأأؤرخ تأأأ      2123       ( لسأأأ ة  1                             العقأأأاري جزايأأأا  والتعمأأأي  رقأأأ  )
                                                           رايس مصمحة التسجي  العقاري بشن  تفعي  العم  العقاري جزايا.

   (.  21                    سورة الماادة  ا ية )  - 6 1
  -                                                                         باس  زيدا   المعج  الجام   تحقيق/ يحيأى جبأر وآخأرو   جامعأة ال جأاح الوط يأة    -  17

                مادة )تتر(. 1       ط    2112  –      2111        تمسطي     –       ابمس 
                                   اب  م  ور  لسا  العرب  مادة )تتر(.  -

                                                                        المراحأ  الا تقاليأة وتعقيأدات الت ييأر تأ  السأياقات الثوريأة  م شأور بموقأ            محمد موتيد  -  18
    .    2123 /  11 /  18                   آخر زيارة ت      2117 / 2 / 2               هسبريس  بتاريع 

                                                                  سأأأأأأأامح تأأأأأأأوزي  هأأأأأأأواجس المرحمأأأأأأأة الا تقاليأأأأأأأة   م شأأأأأأأور عمأأأأأأأى موقأأأأأأأ  الشأأأأأأأروق بتأأأأأأأاريع   -
    .    2123 /  11 /  18                   آخر زيارة ت      2111 / 2 /  26
                                                    اريخية خاصأة بالمراحأ  الا تقاليأة عمومأا  تفيمأا يقأا  عأ                        يصعب الحديث ع    رية ت  -  19

                                                                                   المراح  الا تقالية عمومأا يمكأ  قولأ  عأ  مراحأ  غيأر ا تقاليأة  تأ ذا صأح التعبيأر تأ   مفهأو  
                                                                                  الا تقأا  يشأأير تأأ  أوسأأ  معا يأأ  إلأأى العمميأأات والتفأأاعلت المرتبطأأة بالا تقأأا  أو التحأأو  مأأ  

                                         ة   أا  حكأ  ديمقراطأ   ومأ  المعأرو  أ  ه أا                                    صي ة   ا  حك  غير ديمقراط  إلأى صأي 
                                                                                  عدة أشكا  أو أ ماط ل    الحك  غير الديمقراطية  ته  يمكأ  أ  تكأو  شأمولية أو تسأمطية  
                                                                              م مقأأة مد يأأة  أو عسأأكرية  حكأأ  تأأرد  أو حكأأ  قمأأة ...إلأأع  كمأأا أ  ه أأا  حأأالات ومسأأتويات 

                               ي تقأ    أا  تسأمط  م مأق إلأى   أا                                                       متعددة لم  ا  الأديمقراط  الأذي سأيت  الا تقأا  إليأ   تقأد 
                                                                               شأأب  ديمقراطأأ  ينخأأذ شأأك  ديمقراطيأأة ا تخابيأأة  ويمكأأ  أ  يتحأأو    أأا  شأأب  ديمقراطأأ  إلأأى 
                                                                              أأأا  ديمقراطأأأ  ليبرالأأأ  أو يكأأأو  قريبأأأا م أأأ ...إلع  مأأأ  خأأأل  ذلأأأ   سأأأتخمص أ  المرحمأأأة 

         ولأأأأى تتسأأأأ                                                                      الا تقاليأأأأة تع أأأأ  مأأأأ  ال احيأأأأة ال  ريأأأأة تمأأأأ  المرحمأأأأة التأأأأ  تتوسأأأأط مأأأأرحمتي   الأ
                                                                              بالاستبداد وتكأو  مأ  درجأات متفاوتأة حسأب ال  أا  السياسأ   ومرحمأة أخأرى يرجأى الا تقأا  
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ّّّ مجمّّ ّّّوالشرعيةّالقانونيةّالعمومةّّ
2023ّّديسمبرّ-والعشرونّّالثالثالعددّ 106 الزاويةّجامعة

 (م2023/ّه1445)
 

                                                                           حوهأأأا  وتوصأأأ  بالديمقراطيأأأة  وتبقأأأى هأأأ  الأخأأأرى  سأأأبية تحأأأدد ب أأأا  عمأأأى طبيعأأأة القأأأوى 
                                                                                 المشأأاركة تأأ  عمميأأة الا تقأأا  وطبيعأأة المجتمأأ . عزمأأ  بشأأارة   وعأأا  مأأ  المراحأأ  الا تقاليأأة 

                                                                            ريأأة  المحاضأرة الاتتتاحيأأة لممأأؤتمر السأ وي الثالأأث لمعمأأو  الاجتماعيأة  آخأأر زيأأارة         ومأا مأأ   
      .      2123 /  11 /  18   ت  
                                                                                عميا سرايا  إشكالية حقوق الا سا  ت  المراح  الا تقالية  مجمة كمية الاقتصاد والعمأو    -   21

          يوليأأأأو  (  81                        (  الأأأأرق  المسمسأأأأ  لمعأأأأدد )  21           (  المجمأأأأد ) 3                                السياسأأأأية  جامعأأأأة القأأأأاهرة  العأأأأدد )
  .  75       ص    2119

    23                         (  السأأأ ة الثالثأأأة  بتأأأاريع  3                                                 التعأأأدي  الدسأأأتوري السأأأادس  الجريأأأدة الرسأأأمية  العأأأدد )  -  21
  .   246       ص    2114 / 4 /  25        المواتق   -   هأ     1435             جمادي الثا   

                  يصأعب الوصأو      2111                                                   القرارات الصادرة ع  المجمس الوط   الا تقال  خأل  سأ ة   -  22
                                                      شأأورة تأأ  مدو أأة التشأأريعات أو الجريأأدة لرسأأمية  وممأأا زاد                               إليهأأا والتعأأر  عميهأأا  تهأأ  غيأأر م

                                        لا                                    الأمأأر غموضأأا  أ  المجمأأس الأأوط   الا تقأأال  عبلاأأر عأأ  جميأأ  قراراتأأ  بمصأأطمح "قأأرار" دو  
                              تفريق بي  القوا ي  والقرارات.

                                                                        عبأأأد القأأأادر محمأأأد شأأأهاب  محمأأأدي  عبأأأد القأأأادر محمأأأد  الأأأوجيز تأأأ  الحقأأأوق العي يأأأة    -23
  .  48                المرج  السابق  ص

                                                                              مزود تمة  القيود الإدارية عمأى التصأر  تأ  الممكيأة العقاريأة الخاصأة  أطروحأة كتأواره   -24
    قسأ    –                                   جيج   كمية الحقأوق والعمأو  السياسأية   –                                     ت  القا و   جامعة محمد الصديق ب  يح  

  .  51       ص    2121  –      2121         القا و   
              ة  مأأذكرة تخأأرج                                                          يبات سأأماح  التعسأأ  تأأ  اسأأتعما  الحأأق تأأ  إطأأار الممكيأأة العقاريأأ ه شأأ  -25

                     الأأوادي  كميأأة الحقأأوق    –                                                     ضأأم  متطمبأأات  يأأ  شأأهادة الماسأأتر  جامعأأة الشأأهيد حمأأة لخضأأر 
  .  21       ص    2117  –      2116            قس  لقا و   

                                                              باس  زيدا   المعج  الجام   المرج  السابق  مادة )مصمحة  وصمح(.  -26
                                                 اب  م  ور  لسا  العرب  المرج  السابق  مادة )صمح(  -

                                                                لله ب  عابد الصواط  القواعد والضوابط الفقهيأة ع أد ابأ  تيميأة تأ  تقأ               محمد ب  عبد ا  - 27
  –     215 / 1     ص    2111   هأأأ     1422          السأأعودية    –       الطأأاا    –                                الأسأأرة  مكتبأأة دار البيأأا  الحديثأأة 

216   .  
                                                                        صالح بأ  عبأد الله بأ  حميأد  رتأ  الحأرج تأ  الشأريعة الإسألمية  ضأوابط  وتطبيقاتأ     -28

  .  51     ص 1     هأ  ط  13  14          السعودية    –               جامعة أ  القرى 



ّّّأحمد لمممكية ال اقمة التصرتات وق  ت  الأمر ول  أحقية مبدأ ّأبوّّّ ّعيسىّّّّ ّ ّّّالحميدّّّّّعبدّّّّ ّ ّّ  
 

ّّّ مجمّّ ّّّوالشرعيةّالقانونيةّالعمومةّّ
2023ّّديسمبرّ-والعشرونّّالثالثالعددّ 107 الزاويةّجامعة

 (م2023/ّه1445)
 

   (.  76                 سورة الحج  ا ية )  - 29
          تأأأو س  دار   –                                                       محمأأأد الطأأأاهر بأأأ  عاشأأأور  مقاصأأأد الشأأأريعة الإسأأألمية  دار سأأأح و    -30

  .  76     ص 2       ط    2117  -   هأ     1428     مصر    –      السل  
                                            موق  المجم  القا و   الميب   المرج  السابق.  -31

                             العقأأاري" تأأ  ليبيأأا مجأأددا بفأأتح                                                   محمأأد إبأأراهي   حكومأأة الوحأأدة الوط يأأة تعيأأد "التسأأجي   - 32
                                                                          البأأأأأأاب أمأأأأأأا  شأأأأأأرع ة المخالفأأأأأأات  مقأأأأأأا  م شأأأأأأور بموقأأأأأأ  صأأأأأأحيفة الشأأأأأأاهد الميبيأأأأأأة  بتأأأأأأاريع 

19  / 4 / 2123    .    
                                                                                 جأأاكمي  زاهأأر  ا تقأأادات واسأأعة لقأأرار حكومأأة الدبيبأأة ب عأأادة تفعيأأ  السأأج  العقأأاري  مقأأا    -

    .    2123 / 4 / 3                                      م شور بموق  صحيفة الشرق الأوسط  بتاريع 
                                                                       د تأأاروق محمأأود محمأد  الضأأوابط الدسأأتورية عمأأى سأمطة المشأأرل التقديريأأة )دراسأأة    محمأ  -33

          2121         (  يوليأأو   38                                                               مقار أأة تأأ  مصأأر والكويأأت(  مجمأأة البحأأوث الفقهيأأة والقا و يأأة  العأأدد )
  .   311       ص    2122  -   هأ     1443

                                                                             ور  وزاد محمد ترج يات   الا حرا  التشريع  ومدى مساسأ  بمبأدأ المشأروعية  رسأالة   -34
  .  11       ص    2122             كمية الحقوق    –                           ماجستير  جامعة الشرق الأوسط 

                           بشأأن  السأأج  العقأأاري عمأأى     2111       ( اسأأ ة   17                  ( مأأ  القأأا و  رقأأ  )  48            تأأ ص المأأادة )  - 35
                                                                                أ : "جميأأ  التصأأرتات التأأ  مأأ  شأأن ها إ شأأا  حأأق مأأ  الحقأأوق العي يأأة العقاريأأة الأصأأمية  أو 

                                    يأأأة المثبتأأأة لشأأأ   مأأأ  ذلأأأ  يجأأأب تسأأأجيمها                                               قمأأأ  أو ت ييأأأره أو زوالأأأ   وكأأأذل  الأحكأأأا  ال هاا
                                                                                   ويترتب عمى عد  التسجي  أ  الحقوق المشار إليها لا ت شن ولا ت تقأ  ولا تت يأر ولا تأزو  بأي  
                                                                            ذوي الشأأن   وغيأأره  ولا يكأأو  لمتصأأرتات غيأأر المسأأجمة أي أثأأر سأأوى الالتزامأأات الشخصأأية 

                بي  ذوي الشن ".
          كأا      1988       ( لسأ ة   11                    العقأاري المم أى رقأ  )                                   يذكر ت  هذا الشن  أ  قأا و  التسأجي    -36

                                           يأأأت  تسأأأجي  الحقأأأوق العي يأأأة العقاريأأأة تأأأ  السأأأج    - 1               ( م أأأ  عمأأأى أ : " 4               يأأأ ص تأأأ  المأأأادة )
                                                                                  العقأأاري الاشأأتراك  خأأل  سأأ تي  مأأ  تأأاريع العمأأ  باللاحأأة الت فيذيأأة لهأأذا القأأا و  ب أأا  عمأأى 

                                                    طمب يقد  م  ذوي الشن  عمى ال موذج المعد لهذا ال ر .
                                                                     مأأأى مصأأأمحة التسأأأجي  العقأأأاري الاشأأأتراك  والتوثيأأأق الإعأأأل  عأأأ  ذلأأأ  بمختمأأأ  وسأأأاا    وع

                                                                   تأأ ذا تخمأأ  صأأاحب الشأأن  عأأ  تقأأدي  طمأأب التسأأجي  وتقأأا لحكأأ  الفقأأرة السأأابقة   - 2       الإعأأل . 
                                                                                 اعتبأأر العقأأار الشأأاغ  لأأأ  ممموكأأا لممجتمأأ  ممكيأأة عامأأأة بقأأوة القأأا و  ودو  الحاجأأة إلأأأى أي 
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                                                        ة المأذكورة تسأجيم  بهأذه الصأفة ويترتأب عمأى ذلأ  اعتبأار شأ م                          إجرا  آخر  وتتأولى المصأمح
                                                   ولمجهأأة المع يأأة التصأأر  تأأأ  العقأأارات التأأ  ت طبأأق عميهأأأا   - 3                      لمعقأأار عمأأل غيأأر مشأأأرول. 

                                                                           أحكأأأأا  الفقأأأأرة "ب" مأأأأ  هأأأأذه المأأأأادة وذلأأأأ  بوصأأأأفها عقأأأأارات ممموكأأأأة لممجتمأأأأ  تأأأأ  الحأأأأدود 
                                             وبالشروط والقواعد المعمو  بها ت  هذا الشن ".

                                بشأأن  السأأج  العقأأاري الاشأأتراك      1988       ( لسأأ ة   11                                ت اللاحأأة الت فيذيأأة لمقأأا و  رقأأ  )    صأأدر 
      جمأأأادي     24                    الصأأأادر بتأأأاريع     1989       ( لسأأ ة   26                                      بموجأأب قأأأرار المج أأأة الشأأعبية العامأأأة رقأأأ  )

                        ( م  هذا القرار عمى أ :   23                      حيث  صت المادة )    1989 / 1 / 3             و. ر المواتق       1398     الأو  
                                                       يأأدة الرسأأمية ويعمأأ  بهأأا مأأ  تأأاريع صأأدورها".  شأأر تأأ  الجريأأدة                          "ت شأأر هأأذه اللاحأأة تأأ  الجر 

    .    1989 / 3 /  19         ( بتاريع   27          (  الس ة ) 6                الرسمية  العدد )
                                                 بشأأن  تمديأأد مأأدة تسأأجي  الحقأأوق العي يأأة العقاريأأة     1991       ( لسأأ ة  6                    ثأأ  صأأدر القأأا و  رقأأ  )

   تأأ                                        ( م أأ  عأأ  أ  : "يمأأدد الأجأأ  الم صأأوص عميأأ   1                                بالسأأج  العقأأاري  حيأأث  صأأت المأأادة )
                                        بشأأن  السأأج  العقأأاري الاشأأتراك  لمأأدة أو     1988       ( لسأأ ة   11                               المأادة الرابعأأة مأأ  القأأا و  رقأأ  )

                                                                            مأأدد أخأأرى يصأأدر بتحديأأدها قأأرار مأأ  المج أأة الشأأعبية العامأأة ب أأا  عمأأى عأأر  مأأ  المج أأة 
    .    1991  (   29          (  الس ة )  21                                                      الشعبية العامة لمعد ".  شر ت  الجريدة الرسمية  العدد )

                                                              حمأد السأ هوري  الأوجيز تأ  شأرح القأا و  المأد    حأق الممكيأة مأ  شأرح             عبأد الأرزاق أ  - 37
  .   493       ص    1982      بيروت –                                             مفص  ل شيا  والأموا   دار إحيا  التراث العرب  

  -                                                                       رمضأأا  أبأأو السأأعود  الأأوجيز تأأ  الحقأأوق العي يأأة الأصأأمية  دار الجامعأأة الجديأأدة   - 38
  .  22       ص    2114     مصر  
                 مصأأأر  بأأأدو  تأأأاريع    –                     ممكيأأأة  م شأأأنة المعأأأار                            مصأأأطفى محمأأأد الجمأأأا     أأأا  ال  - 39
  .  29 ص

     مصأأأر    –                                                             زهأأأدي يكأأأ   الممكيأأأة والحقأأأوق العي يأأأة عممأأأا وعمأأأل  المكتبأأأة العصأأأرية   - 40
  .  19       ص    2114

                                                                          عبأد الأرزاق أحمأد السأ هوري  الأوجيز تأ  شأرح القأا و  المأد    حأق الممكيأة مأ  شأرح   - 41
  .   497                                     مفص  ل شيا  والأموا   المرج  السابق  ص

    .    2123 /  11 /  31                                                 م شور بموق  المجم  القا و   الميب   آخر زيارة ت    -42
                           عقأب الثأورة الفر سأية      1789                                           صدر الإعأل  الفر سأ  العأالم  لحقأوق الإ سأا  عأا    - 43

       1789                                         وأقر م  قب  الجمعية الوط ية الفر سية عا  
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             زوري العمميأأة                                                              عمأ  عبأأد الأرزاق الزبيأأدي  حسأا  محمأأد شأفيق  حقأأوق الإ سأا   دار البأأا  -44
  .  41                           عما   س ة ال شر بل  ط بل  ص  –                      لم شر والتوزي   الأرد  

  (    217                                                                      الإعل  العالم  لحقوق الإ سا   اعتمد و شر عمى الم  بقرار الجمعية العامة )  -45
    .    1948       ديسمبر     11            ( المؤرخ ت   3  -      أل  )د

           عيأأة العامأأة                              ه                           الإعأأل  العأأالم  لحقأأوق الإ سأأا  واه  صأأدر تأأ  شأأك  توصأأية  عأأ  الجم  - 46
                                                                             ل مأ  المتحأأدة  ولأأ  يصأأدر تأأ  شأأك  معاهأأدة ممزمأة لمأأدو  التأأ  تصأأادق عميأأ   لأأذل  اختمأأ  

                                                                العمما  حو  القيمة القا و ية لهذا الإعل   البع  جرده م  أي قيمة 
                                                                              قا و ية باعتباره مجموعة م  المبادئ العامة الت  صدرت عمى شك  توصية  تأ  حأي  ذهأب 

                                                يتضأأأأم  تفسأأأأيرا رسأأأأميا أو تحديأأأأدا لمضأأأأمو  حقأأأأوق الإ سأأأأا                         تريأأأأق آخأأأأر إلأأأأى أ  الإعأأأأل 
                                                                           والحريأأات التأأأ  أشأأارت إليهأأأا  صأأوص ميثأأأاق الأمأأأ  المتحأأدة  وخصوصأأأا مأأا ورد تأأأ  المأأأادة 

                                                                                      ( م  البيا   مما يؤدي إلى الاعترا  بالميثاق ب فس القيمة القا و ية الممزمة لهذه المادة    56 )
                                       قومأأأوا م فأأأردي  أو مجتمعأأأي  بمأأأا يجأأأب عمأأأيه                                         تبموجبهأأأا يتعهأأأد أعضأأأا  الأمأأأ  المتحأأأدة بأأأن  ي

        ( والتأ    55                                                                      العمأ  بالتعأاو  مأ  الأمأ  المتحأدة لإدرا  المقاصأد الم صأوص عميهأا تأ  المأادة )
                                                    م  أهمها احترا  حقوق الإ سا  وحريات  الأساسية لمجمي .

                                                                          ت  حي  يذهب تريق ثالث إلى القو  بن   صوص الإعأل  العأالم  لحقأوق الإ سأا   أصأبح 
                                                                                إليها كجز  لا يتجزأ  م  القا و  الدول  العرت   تاضطرار  اعتماد الدو  عمى القواعأد       ي  ر

                                                                                       الواردة ب  جعم  جز  م  القا و  الدول  العرت   وبالتال  ته  قواعد ممزمأة  وهأذا مأا أخأذ بأ  
       الأرد     –                                                                       الفق  الحديث. أ  ر مثل: غسا  الج دي  القا و  الأدول  لحقأوق الإ سأا   عمأا  

                                                                    عبأأأد الكأأأري  عمأأأوا   الأأأ    السياسأأأية تأأأ  القأأأا و  الدسأأأتوري  مكتبأأأة دار   14         ص    1989
           وما بعدها.     366     ص 1       ط    2111       الأرد     –                             الثقاتة لم شر والتوزي   عما  

                            إلأأأى الإعأأأل  العأأأالم  لحقأأأوق     1982                                          كمأأأا أ  محكمأأأة الأأأ ق  الفر سأأأية اسأأأت دت تأأأ  عأأأا  
                                      د تحولأت مأ  الأزم  إلأى قواعأد عرتيأة  عبأد                                           الإ سا  عمى اعتبار أ  المبادئ التأ  تضأم ها قأ

  .  29                                                                      الكري  عموا   ال    السياسية ت  القا و  الدستوري   فس المرج  السابق  ص
                                                                           وممأأأا يؤكأأأد ذلأأأأ  أيضأأأا مأأأأا ذهبأأأت إليأأأ  لج أأأأة التحكأأأي   تأأأأ  قضأأأية بأأأي  دولأأأأة ليبيأأأا وشأأأأركة 

TEXACO  لعامأة                                                               حيث أكدت عمى أ   يمك  الاعترا  بقيمأة قا و يأة لتوصأيات الجمعيأة ا       
                                                                          ولك  ضأم  شأرطي : الشأرط الأو : كيأ  تأ  تب أ  التوصأية  تأ ذا صأوتت عميهأا أغمأب دو  
                                                                                   العال  الثالث  والدو  ال ربية  والأدو  الاشأتراكية ع أدها يصأير السأبب جأدي للعتأرا  بقيمأة 
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                                                                                  قا و يأأة لهأأذه التوصأأية  الشأأرط الثأأا  : يتعمأأق بالمبأأادئ الم صأأوص عميهأأا تأأ  التوصأأية  تأأ ذا 
                                                                        توصية مبادئ معمو  بها ت  ممارسات الدو   ت   ذل  يؤدي  إلى توضيحها   أما        كرست ال

                                                                                المبادئ الت  تتب اها التوصيات والت  تعبر ع  وجهة   ر بع  الدو    ومرتوضة م  قب  
                                                                                 دو  أخأأرى   ت  هأأا تعبأأر عأأ  وجهأأة   أأر الأأدو  التأأ  تب تهأأا والتأأ  تحبأأذ تحويأأ  هأأذه المبأأادئ 

                                                           بال سأبة لمأدو  التأأ  تأرت  هأذه المبأادئ  تمأيس لهأذه التوصأأيات أي                          إلأى قواعأد قا و يأة   أمأا
  .  16                                                                            قيمة قا و ية. غسا  الج دي  القا و  الدول  لحقوق الإ سا    فس المرج  السابق  ص

                                                                           عم  محمد الأدباس  عمأ  عميأا  أبأو زيأد  حقأوق الإ سأا  وحرياتأ   دار الثقاتأة لم شأر     -  47
  .  64-  63         الثا    ص           الإصدار  1     ط    2119                والتوزي   عما   

                                                                     اعتمأأأد هأأأذا الإعأأأل  وعأأأر  لمتوقيأأأ  والتصأأأديق عميأأأ  بقأأأرار الجمعيأأأة العامأأأة ل مأأأ      -  48
                       ودخأأ  حيأأز الت فيأأذ     1966       ديسأأمبر     16            ( المأأؤرخ تأأ    21  –         ( ألأأ  )د     2211             المتحأأدة رقأأ  )

    .    1976      ي اير    3   ت  
 


